Российская Федерация

Администрация Сальского городского поселения
Сальского района

Ростовской области

​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 16.02.2023             
                                                                                 № 72
г. Сальск 

Об утверждении документации об электронном аукционе по продаже права на заключение договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск,  ул. Социалистическая, 168, пом. № 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26
В соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006                                    № 135-ФЗ  «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007            № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010  № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечня видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», статьей 623 ГК РФ «Улучшение арендованного имущества», Положением об аренде муниципального имущества муниципального образования «Сальское городское поселение», утвержденным решением Собрания депутатов Сальского городского поселения от 30.10.2012 № 19, Постановлением Администрации Сальского городского поселения от 16.02.2023 № 71 «Об утверждении порядка и условий предоставления в аренду муниципального имущества Сальского городского поселения, включенного в перечень муниципального имущества Сальского городского поселения предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства», Администрация Сальского городского поселения

п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить документацию об электронном аукционе по продаже права на заключение договора аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной собственности Сальского городского поселения, согласно приложению. 
2. Отделу территориального планирования и имущественных отношений опубликовать информационное сообщение об аукционе на официальном Интернет-сайте Администрации Сальского городского поселения http://adm-salsk.ru/, на официальном Интернет-сайте www.torgi.gov.ru и на официальном Интернет-сайте www.rts-tender.ru/.
3. Настоящее постановление вступает в силу с момента его подписания. 
4. Контроль над выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы по финансово-экономическим вопросам Ерохину Е.В.
Глава Администрации
Сальского городского поселения                                                    И.И. Игнатенко 
Верно: начальник отдела по

общим и организационным вопросам                                      А.В. Хмельниченко 

Постановление вносит:
отдел территориального планирования 
и имущественных отношений Соловьева Н.Д. 
	
	Приложение

к постановлению
Администрации Сальского городского поселения

от ________  № ___



Документация об электронном аукционе

по продаже права на заключение договора аренды нежилого помещения, находящегося в муниципальной 

собственности Сальского городского поселения
ИЗВЕЩЕНИЕ

Администрация Сальского городского поселения (далее – Арендодатель) объявляет о проведении аукциона открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене в электронной форме, по продаже права на заключение договора аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Сальского городского поселения (далее по тексту – Процедура). Процедура проводится в порядке, установленном в настоящем Информационном сообщении о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Сальского городского поселения (далее также – Информационное сообщение).
	1
	Продавец
	Администрация Сальского городского поселения

Место нахождения: 347630, Ростовская область, Сальск, 

ул. Ленина, 21

Ответственное лицо продавца: глава Администрации Сальского городского поселения – Игнатенко Иван Иванович

Исполнитель – Соловьева Надежда Дмитриевна 

тел. (8863772) 5 15 15; e-mail: salska@inbox.ru


	2
	Электронная площадка
	Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер» (ООО «РТС-тендер»).

Место нахождения: 121151, Москва, наб. Тараса Шевченко, 

д. 23А, сектор В, 25 этаж

Сайт: https://www.rts-tender.ru/ (далее – электронная площадка) 

Адрес электронной почты: iSupport@rts-tender.ru 

тел.: +7 (800) 775-58-00; +7 (499) 653-55-00


	3

	Предмет Процедуры, сведения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), шаге аукциона, технические характеристики, форма, сроки и порядок оплаты по договору

	Лот № 1
Недвижимое имущество – нежилое помещение, общей площадью 78,5 кв.м, с кадастровым номером 61:57:0010926:337, расположенное на 1-ом этаже жилого дома по адресу: Ростовская область, г. Сальск, ул. Социалистическая, 168, пом. 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26. 

Срок аренды – 10 лет. 

Величина повышения начальной цены, шаг аукциона составляет – 5 % от начальной цены – 6358,50 руб. (Шесть тысяч триста пятьдесят восемь рублей 50 копеек).
Задаток составляет – 10 % от начальной цены в размере – 12717,00 руб. (Двенадцать тысяч семьсот семнадцать рублей).
Начальная цена предмета аукциона – годовой размер арендной платы: 127170,00 копеек (Сто двадцать семь тысяч сто семьдесят рублей) без учета НДС,  в соответствии с отчетом      от 31.10.2022 № 7659/22 об оценке рыночной стоимости за аренду муниципального имущества: Нежилое помещение, общей площадью 78,5 кв.м,  кадастровый номер 61:57:0010926:337, расположенное по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Социалистическая, д. 168, пом. 18,19, 20,21, 22, 24, 25, 26, составленного ООО «Аналитик Центр».

На арендатора возлагается обязанность самостоятельно осуществлять плату налога на добавленную стоимость в соответствующие уровни бюджета. 

Технические характеристики – требуется капитальный ремонт нежилого помещения.


	4
	Целевое назначение государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору


	Целевое использование: Образование дополнительное детей и взрослых.
Приоритетный вид деятельности установлен в соответствии с Постановлением Администрации Сальского городского поселения от 16.02.2023 № 71 «Об утверждении порядка и условий предоставления в аренду муниципального имущества Сальского городского поселения, включенного в перечень муниципального имущества Сальского городского поселения предоставляемого субъектам малого и среднего предпринимательства»

	5
	Место, сроки подачи (приема) Заявок, определения Участников и проведения Процедуры
	1) Место подачи (приёма) Заявок: электронная площадка www.rts-tender.ru 

2) Дата и время начала подачи (приёма) Заявок: 22.02.2023 в 08:00 (МСК) Подача Заявок осуществляется круглосуточно.

3) Дата и время окончания подачи (приёма) заявок: 23.03.2023 в 17:00 (МСК) 

4) Дата определения участников: 24.03.2023
5) Дата и время проведения Процедуры: 27.03.2023 в 10:00 (МСК)

6) Срок подведения итогов Процедуры: 27.03.2023.


	6
	Порядок отказа от проведения Процедуры
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. 


	7
	Порядок внесения изменений в извещение о проведении Процедуры
	Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней. 


	8
	Сроки и порядок регистрации на электронной площадке
	Для обеспечения доступа к участию в Процедуре Претендентам необходимо пройти процедуру регистрации в соответствии с 

Регламентом электронной площадки Организатора www.rts-tender.ru (далее – электронная площадка – ЭП).

Дата и время регистрации на электронной площадке претендентов на участие в Процедуре осуществляется ежедневно, круглосуточно, но не позднее даты и времени окончания подачи (приёма) Заявок, указанных в разделе 4 Информационного сообщения.

Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.



	9
	Информация о предоставлении разъяснений аукционной документации 
	Любое лицо, независимо от регистрации на ЭП, вправе направить на электронный адрес ЭП, указанный в информационном сообщении о проведении продажи права на заключение договора аренды нежилого помещения, запрос о разъяснении размещенной информации. 

Запрос разъяснений подлежит рассмотрению Продавцом, если он был получен ЭП, не позднее чем за 5 (пять) рабочих дней до даты и времени окончания приема заявок, указанной в информационном сообщении о проведении продажи права на заключение договора аренды нежилого помещения, указанного в разделе 5 Информационного сообщения.

В случае направления запроса иностранными лицами такой запрос должен иметь перевод на русский язык.

В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления запроса продавец предоставляет организатору для размещения в открытом доступе разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.

Ознакомиться с документацией об аукционе можно на сайте в сети интернет на сайте www.rts-tender.ru, www.torgi.gov.ru  и Официальном сайте Администрации Сальского городского поселения www.adm-salsk.ru. 

Предоставление информации и документации об аукционе – осуществляется безвозмездно. 

	10
	Ограничения участия отдельных категорий физических лиц и юридических лиц в приватизации такого имущества
	К участию в Процедуре допускаются субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом № 209-ФЗ.


	11
	Требования к Участникам Процедуры
	Участник Процедуры (далее - Участник) – Претендент, признанный Продавцом Участником.

К участию в Процедуре допускаются субъекты малого и среднего предпринимательства. 

Физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом № 209-ФЗ, своевременно подавшие заявку, представившие надлежащим образом оформленные документы, и обеспечившие поступление установленного размера задатка в порядке и сроки, указанные в информационном сообщении по продаже права на заключение договора аренды нежилого помещения. 


	12
	Проведение осмотра имущества (дата, время, график проведения осмотра)
	Осмотр имущества, права на которое передаются по договору, производится организатором аукциона, без взимания платы. 

График проведения осмотра имущества:

01.03.2023 с 10.00 до 12.00

07.03.2023 с 10.00 до 12.00

15.03.2023 с 10.00 до 12.00 

21.03.2023 с 10.00 до 12.00


	13
	Порядок подачи (приёма) и отзыва Заявок
	Подача заявки осуществляется через электронную площадку в соответствии с её регламентом, размещенным на сайте www.rts-tender.ru, в подразделе «Имущество» и иными нормативными документами электронной площадки.

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. 

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
Участие в торгах производится в соответствии с тарифами, установленными нормативными документами электронной площадки и размещенными на сайте www.rts-tender.ru, в разделе «Тарифы».
1) Аукционная заявка – комплект документов, необходимый для участия в аукционе. Заявка подаётся путём заполнения форм, утвержденных Информационным сообщением с приложением электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путём сканирования с сохранением их реквизитов). Заявка подается по форме согласно Приложению № 1 к информационному извещению. 
2) Одно лицо имеет право подать только одну Заявку.
3) Заявки могут быть поданы на электронную площадку с даты и времени начала подачи (приёма) Заявок до времени и даты окончания подачи (приёма) Заявок, указанных в разделе 5 Информационного сообщения.

4) Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, на электронной площадке не регистрируются.

5) Претендент вправе не позднее даты и времени окончания 
приема Заявок, указанных в пункте 3 раздела 5 Информационного сообщения, отозвать Заявку путём направления уведомления об отзыве Заявки на электронную площадку.

6) Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес, реквизиты (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства, ИНН, ОГРНИП (для физического лица, зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы, подтверждающие отнесение заявителя к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии со статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007   № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»: 

- наличие сведений о таком лице в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства размещенном на официальном сайте Федеральной налоговой службы;

- фактическое применение  физическим лицом специального налогового режима «Налог на профессиональный доход» подтверждается наличием сведений о таком лице на официальном сайте Федеральной налоговой службы в разделе «Проверить статус налогоплательщика налога на профессиональный доход» (www.npd.nalog.ru).
В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, стоимость проведенного ремонта зачитывается в счет арендных платежей будущих периодов. 
Участником аукциона могут быть Субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской 
Федерации», или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом № 209-ФЗ.
За несоблюдение положений аукционной документации Участник может быть не допущен к аукциону, а его заявка отклонена.
8) Все документы должны быть аккуратно оформлены и заполнены разборчиво. Все рукописные исправления, сделанные в подаваемой заявке, должны быть заверены лицом, её подписавшим. 

Несоответствие документов предъявленным требованиям является основанием для отклонения Участника от участия в аукционе.
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	Порядок внесения и возврата задатка

	1) Для участия в Процедуре Претендент вносит задаток в размере 10 % (десять) процентов от начальной цены лота.

2) Претендент обеспечивает поступление задатка в срок с 22.02.2023 по 23.03.2023.
3) Порядок внесения задатка определяется регламентом работы электронной площадки Организатора www.rts-tender.ru.

С момента перечисления претендентом задатка, договор о задатке считается заключенным в установленном порядке.

4) Плательщиком задатка может быть только Претендент. Не допускается перечисление задатка иными лицами. Перечисленные денежные средства иными лицами, кроме Претендента, будут считаться ошибочно перечисленными денежными средствами и возвращены на счёт плательщика.
5) Случаи, порядок и сроки возврата задатка указаны в Регламенте Организатора Процедуры.

6) В случае изменения реквизитов претендента/ участника для возврата задатка, указанных в Заявке, претендент/ участник должен направить в адрес Организатора уведомление об их изменении до дня проведения Процедуры.
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	Условия допуска к участию в Процедуре
	Претендент не допускается к участию в Процедуре по следующим основаниям:

а) заявка представлена лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

б) представленные документы не подтверждают право претендента быть арендатором в соответствии с законодательством Российской Федерации;

в) представлен не полный пакет документов, предусмотренный перечнем, установленным в информационном сообщении, или оформление и (или) содержание указанных документов не соответствует требованиям законодательства Российской Федерации и (или) требованиям, установленным в информационном сообщении;

г) в установленный срок не поступил задаток.
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	Порядок проведения Процедуры, определения победителя, заключения договора
	1) Аукцион проводится «27» марта 2023 в 10 часов 00 минут по московскому времени на электронной площадке, находящейся в сети интернет по адресу www.rts-tender.ru, в соответствии регламентом электронной площадки, размещенным на сайте www.rts-tender.ru, в разделе «Имущество». 

В аукционе могут участвовать только претенденты, признанные участниками торгов.

Продажа права аренды нежилого помещения осуществляется по наивысшей предложенной цене, при этом цена продажи не может быть ниже установленной минимальной начальной цены продажи права аренды, а так же равной минимальной начальной цене продажи имущества.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

2) Победителем признаётся участник, который подтвердил цену первоначального предложения и предложил цену, сложившуюся на соответствующем «шаге аукциона», при отсутствии предложений других участников.
В случае если несколько участников подтверждают цену первоначального предложения или цену предложения, сложившуюся на одном из «шагов аукциона», между такими Участниками проводится аукцион.
Аукцион проводится в порядке, предусмотренном Регламентом электронной торговой площадки, а также в настоящем Информационном сообщении. Начальной ценой объекта на таком аукционе является соответственно или цена первоначального предложения, или цена предложения, сложившаяся на определенном «шаге аукциона», в зависимости от того, какая цена была подтверждена несколькими участниками. 
Время приёма предложений участников о цене объекта составляет 10 минут. Победителем торгов признаётся участник, предложивший наиболее высокую цену за предмет торгов.
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	Срок заключения договора аренды нежилого помещения и ответственность за уклонение или отказ от заключения договора 


	По результатам Процедуры Арендодатель и Победитель (Арендатор) по истечении 10 (десяти) дней с даты подведения итогов Процедуры заключают в соответствии с законодательством Российской Федерации договор аренды Объекта (лота) по форме Приложения № 2 на электронной площадке, находящейся в сети интернет по адресу www.rts-tender.ru. Не ранее 10 (десяти) дней со дня подведения итогов аукциона, но не позднее 20 дней.
В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 94 Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, заявке на участие в которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона. 
При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или участником аукциона, заявке на участие в котором присвоен второй номер, аукцион признается несостоявшимся. 
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	Условия и сроки оплаты по договору (лота)
	Арендная плата оплачивается арендатором в безналичной форме (ежеквартально) путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Сальского городского поселения л/сч 04583106880), Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ РОСТОВ-НА-ДОНУ БАНКА РОССИИ//УФК по Ростовской области г. Ростов-на-Дону БИК: 016015102 ОКТМО: 60650101

Казначейский счет: 03100643000000015800, ИНН 6153023616, КПП 615301001

Единый казначейский счет: 40102810845370000050

КБК: 951 1 11 05075 13 1000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну городских поселений (за исключением земельных участков). 

В дальнейшем, размер арендной платы может изменяться в сторону увеличения, в соответствии с принятыми органами государственной власти и органами местного самоуправления нормативными актами.

Арендодатель в одностороннем порядке изменяет размер арендной платы при принятии органами государственной власти, органами местного самоуправления соответствующих нормативных актов, в этом случае арендодатель направляет арендатору расчет арендной платы, оформленный соглашением к договору.
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	Передача имущества Арендодателем
	Передача имущества арендодателем и принятие его арендатором осуществляется не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания Договора и оформляется актом приема-передачи. 
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	Прочие условия
	Документооборот между претендентами, участниками, организатором и арендодателем осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе, преобразованных в электронно-цифровую форму путём сканирования с сохранением их реквизитов), заверенных электронной подписью продавца, претендента или участника либо лица, имеющего право действовать от имени соответственно продавца, претендента или участника. 




Приложение № 1 
                                                 Форма заявки
Организатору аукциона

__________________________________

Заявка

на участие в аукционе

«____»    ________________ 2023
Фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес, реквизиты (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, ИНН, ОГРНИП, сведения о месте жительства (для физического лица, зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя), номер контактного телефона.

Принял решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора аренды недвижимого имущества 
                        (наименование имущества, его основные характеристики  и местонахождение)

Приложение: документы, указанные в порядке подачи заявки на аукцион

Обязательство лица, подавшего заявку

обязуюсь:

1.Соблюдать условия, содержащиеся в информационном сообщении и документации к аукциону.

2. В случае признания победителем аукциона заключить с организатором торгов договор аренды нежилого помещения.

Согласен с тем, что в случае признания победителем аукциона и последующим отказом от подписания протокола об итогах аукциона и (или) договором аренды нежилых помещений, задаток не возвращается.

Адрес и банковские реквизиты заявителя:

_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________
М.П. _____   ________________ 2023
Приложение № 2

Договор аренды

нежилого помещения
г. Сальск                                                                                            «____» ______________2023
Муниципальное образование «Сальское городское поселение», в лице Администрации Сальского городского поселения, в лице главы Администрации Сальского городского поселения Игнатенко Ивана Ивановича, действующего на основании Устава муниципального образования «Сальское городское поселение», именуемое в дальнейшем   SYMBOL 171 \f "Courier New Cyr"АрендодательSYMBOL 187 \f "Courier New Cyr", с одной стороны, и ____________________________, в лице_____________________________, действующего на основании _______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании ____________________________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора и срок его действия

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во временное владение и пользование имущество - нежилое помещение, общей площадью 78,5 кв.м, с кадастровым номером 61:57:0010926:337, расположенное на 1-ом этаже жилого дома по адресу: Ростовская область, г. Сальск, ул. Социалистическая, 168, пом. 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26 (далее-имущество). 
Целевое использование: Образование дополнительное детей и взрослых.
1.2. Срок действия настоящего договора: 10 (десять) лет с ________ по ________.

1.3. Передаваемое во временное владение и пользование имущество принадлежит муниципальному образованию «Сальское городское поселение» на праве собственности.

Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора имущество не заложено, под арестом не состоит и не обременено никакими другими обязательствами.

1.4. Неотъемлемой частью Договора является Акт приема-передачи имущества указанного в пункте 1.1. настоящего Договора.

1.5. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997             № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» в Сальском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области и направляется Арендодателю для последующего учета. 
1.6. С момента заключения настоящего договора к Арендатору переходит риск случайной гибели, случайной порчи и бремя содержания имущества, передаваемого по настоящему договору.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Арендатор обязан:
2.1.1. Использовать имущество, переданное по настоящему договору, исключительно по назначению, согласно пункту 1.1. настоящего Договора;
2.1.2. Использовать имущество в соответствии с целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством нормами и правилами использования имущества, в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности;
2.1.3. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния имущества, не позднее чем в течение следующего дня после такого события сообщить об этом Арендодателю;
2.1.4. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим договором;
2.1.5. Поддерживать имущество в исправном состоянии, оплачивать коммунальные услуги;
2.1.6. Арендатор обязан заключить Договоры на поставку коммунальных услуг, нести бремя содержания приборов учета;
2.1.7. Вернуть Арендодателю объект аренды в том состоянии, в котором получил с учетом нормативного износа;
2.1.8. В случае причинения вреда имуществу и его утрате Арендодателю, возместить материальный ущерб по рыночной стоимости;
2.1.9. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки;
2.1.10. Оборудовать помещение приборами учета;

2.1.11. Произвести капитальный ремонт арендованного имущества в сроки и объеме согласованном с Арендодателем;
2.1.12. Заключить Договор с организацией осуществляющей строительно-монтажные работы и предоставить заверенные Арендатором копии Договора подряда и документов о приеме выполненных работ по форме КС 2 и КС 3.
2.1.13. Сообщать Арендодателю о ставшем известным арендатору повреждении, аварии или ином обстоятельстве, которое нанесло или может нанести ущерб имуществу, и принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а так же устранению нанесенного имуществу ущерба;

2.1.14. Не осуществлять действия, влекущие ограничения (обременение) предоставленных арендатору имущественных прав, в том числе переуступку прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем), залог арендованных прав и внесение их в качестве вклада в уставный капитал других субъектов хозяйственной деятельности, передачу в субаренду, за исключением предоставления такого имущества в субаренду субъектам МСП, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим, организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов МСП, и случаев, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное пунктом 14 части 1 статьи 17 Закона № 135-ФЗ. 

2.1.15. Арендатор обязуется принять имущество от Арендодателя в течение пяти дней со дня подписания настоящего Договора. 

2.2. Права Арендатора:

2.2.1. Арендатор вправе на условия договора субаренды с согласия Арендодателя передавать имущество третьим лицам во временное пользование.

2.2.2. Произведенные Арендатором с письменного согласия Арендодателя отделимые улучшения имущества являются его собственностью, в случае, если они были произведены за счет собственных средств Арендатора.

2.2.3. Доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованного имущества в соответствии с настоящим договором, являются его собственностью.

2.2.4. Арендатор вправе в разумный срок до истечения срока действия Договора подать заявление о заключении договора на новый срок.

2.3. Права Арендодателя:

2.3.1. В соответствии с действующим законодательством обеспечивать контроль за своевременностью и полнотой оплаты Арендатором арендной платы, установленной настоящим Договором.

2.3.2. Не допускать досрочного расторжения настоящего Договора Арендатором имущества без оформления акта приема-передачи. 

2.3.3. Контролировать использование и сохранность переданного имущества. 

2.3.4. В одностороннем порядке производить перерасчет арендной платы в случае изменения действующего законодательства, в том числе принятия или изменения актов органами местного самоуправления, с уведомлением Арендатора в месячный срок с момента вступления в силу таких изменений. 

При этом вновь установленная арендная плата вносится Арендатором с момента, указанного в уведомлении, но не ранее вступления указанных изменений в силу. 

2.4. Обязанности Арендодателя: 

2.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

2.4.2. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов для оплаты, перечисления арендной платы, указанных в пункте 3.1. Договора.

2.4.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом арендатора. 

2.4.4. Рассмотреть предложение по капитальному ремонту, объему и срокам его проведения, в срок не позднее 30-ти дней со дня его поступления.

2.4.5. Производить проверку объема выполненного капитального ремонта и его стоимости. 

2.4.6. Зачесть стоимость проведенного капитального ремонта в счет арендных платежей будущих периодов, на основании предоставленных заверенных Арендатором копий Договора подряда и документов о приеме выполненных работ по форме КС 2 и КС 3.
2.4.7. Арендодатель обязуется передать имущество Арендатору в течение пяти дней со дня подписания настоящего Договора.

3. Порядок расчетов между сторонами

3.1. Арендатор обязан вносить арендную плату (ежеквартально) – не позднее 15 числа месяца, следующего за отчетным кварталом в безналичной форме, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам:

Получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Сальского городского поселения л/сч 04583106880), Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ РОСТОВ-НА-ДОНУ БАНКА РОССИИ//УФК по Ростовской области г. Ростов-на-Дону БИК: 016015102 ОКТМО: 60650101

Казначейский счет: 03100643000000015800, ИНН 6153023616, КПП 615301001
КБК: 951 1 11 05075 13 1000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну городских поселений (за исключением земельных участков).
3.2. Размер арендной платы по результатам аукциона составляет ______ рублей в год без учета НДС.

На арендатора возлагается обязанность самостоятельно осуществлять плату налога на добавленную стоимость в соответствующие уровни бюджета. 

При этом вновь установленная арендная плата вносится  Арендатором с момента, указанного в уведомлении, но не ранее вступления указанных изменений в силу.

3.3. Размер арендной платы за пользование имуществом подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции в соответствии с областным законом Ростовской области об областном бюджете на очередной финансовый год.

3.4. За нарушение срока внесения арендной платы договором предусмотрена ответственность арендатора установленная статьей 395 Гражданского Кодекса Российской Федерации. 

Взыскание пени не освобождает Арендатора от других видов ответственности, установленных действующим законодательством РФ и настоящим договором.
4. Расторжение договора и возврат имущества

4.2. Арендодатель имеет право расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке после направления  Арендатору в письменной форме соответствующего предупреждения о необходимости исполнения им договорных обязательств и при не устранении Арендатором выявленных нарушений в установленные сроки, в случаях если Арендатор:
4.2.1 пользуется имуществом с существенными нарушениями условий договора либо с неоднократными нарушениями или использует  имущество не по назначению;

4.2.2. существенно ухудшает состояние имущества;

4.2.3. более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

4.2.4. не производит текущих, капитальных ремонтов арендованного имущества.
4.3. По истечении срока действия, настоящий договор считается расторгнутым.

4.4. При прекращении действия Договора, Арендодателю принять муниципальное имущество от Арендатора в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты прекращения Договора по Акту приема-передачи. 

5. Антикоррупционная оговорка
5.1 Арендодателю известно о том, что Арендатор ведет антикоррупционную политику  и развивает не допускающуюся коррупционных проявлений культуру.
5.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Арендодатель и Арендатор,  их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

5.3. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Арендодатель и Арендатор,  их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как получение взятки, коммерчески подкуп, злоупотребление полномочиями, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмывания) доходов, полученных  преступным путем.

5.4. Арендодатель и Арендатор отказываются от стимулирования каким-либо образом работников друг друга, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг)   и  другими, не поименованными здесь способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его стороны (Арендодатель и Арендатор).

5.5. Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его стороны (Арендодатель и Арендатор), понимаются:

-
предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

-
предоставление каких-либо гарантий; 

-
ускорение существующих процедур;

-
иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Арендодателем и Арендатором.


5.6 В  случае возникновения у Арендодателя и Арендатора подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела, Арендодатель и/ или Арендатор обязуются уведомить другую сторону в письменной форме. После письменного уведомления, Арендодатель и/ или Арендатор имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

5.7. В письменном уведомлении Арендодатель и/ или Арендатор обязан сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основания предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела Арендодателем и/ или Арендатором, его аффилированными лицами, работниками или посредниками   выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

5.8. В случае нарушения Арендодателем и/или Арендатором обязательств воздерживаться от запрещенных в разделе 4 Договора  действий и/или неполучении другой стороной в установленный законодательством срок подтверждения не произошло или  не произойдет, Арендодатель  или Арендатор имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении, Сторона, по чей инициативе был расторгнут настоящий Договор  в соответствии с положениями настоящего раздела, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.
6. Рассмотрение и урегулирование споров

6.1. Стороны договорились разрешать все разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, путем предъявления досудебной претензии.

6.2.   Претензия должна содержать:

- наименование контрагента;

- обстоятельства, являющиеся основанием для предъявления претензии, со ссылками на соответствующие статьи договора и нормативных правовых актов;

- указание о предполагаемом способе исполнения обязательств;

- расчет суммы требований по претензии и номер счета, на который должны быть перечислены денежные средства;

- срок ответа на претензию, который не может превышать пяти рабочих дней с даты получения претензии;

- информацию о мерах, которые будут приняты в случае отклонения претензии (приостановка исполнения обязательств потерпевшей стороной, обращение в суд);

- дату и регистрационный номер претензии;

- подпись уполномоченного лица;

- перечень прилагаемых документов.

6.3. Претензионный порядок включает:

- вручение или направление потерпевшей стороной письменной претензии заинтересованной стороне почтой (факсом, электронной почтой) с подтверждением получения;

- рассмотрение претензии и подтверждающих материалов заинтересованной стороной в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения претензии;

- письменное уведомление заявителя об удовлетворении претензии или мотивированный отказ заявителю в письменной форме на претензию заинтересованной стороной.

6.4. Претензия может быть предъявлена в течение срока исковой давности. Заинтересованная Сторона вправе принять для рассмотрения претензию по истечении установленных сроков, если признает уважительной причину пропуска срока предъявления претензии.

6.5. При отклонении претензии полностью или частично либо неполучении ответа в установленные для ее рассмотрения сроки потерпевшая сторона вправе предъявить иск в суд.
7. Иные условия
7.1. Все споры и разногласия между сторонами решаются путем переговоров, в случае их не урегулирования споры рассматриваются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

7.3. На период проведения капитального ремонта Арендатор освобождается от внесения арендной платы.
7.4. Период определяется датой начала производимых работ по капитальному ремонту и датой его окончания в сроки согласованные Арендодателем.

8. Реквизиты и подписи сторон

	              Арендодатель

Администрация Сальского городского

поселения

347630, Ростовская область, г. Сальск,

 ул. Ленина, 21.

Получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Сальского городского поселения л/сч 04583106880)
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ РОСТОВ-НА-ДОНУ БАНКА РОССИИ//УФК по Ростовской области (Администрация Сальского городского поселения л/сч 04583106880)

Казначейский счет: 03100643000000015800

Единый казначейский счет: 40102810845370000050
БИК: 016015102 ОКТМО: 60650101
ИНН: 6153023616; КПП: 615301001
Глава Администрации

Сальского городского поселения

____________________ И.И. Игнатенко 
	Арендатор

____________________ (ФИО)


	
	Приложение 
к договору аренды 

нежилого помещения
№ ___ от «__» _____2023



АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
г. Сальск                                                                                                     «___» ________ 2023 года
Администрация Сальского городского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Администрации Сальского городского поселения Игнатенко Ивана Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем: 
1. В соответствии с условиями договора аренды нежилого помещения                          № ____ «___» ________ 2023 года «Арендодатель» передал в пользование «Арендатору», а «Арендатор» принял следующее «Имущество»: недвижимое имущество: ________________

________________________________________________________________________________
2. «Арендатор» принял «Имущество» в том состоянии, в каком оно есть на день подписания настоящего акта приема-передачи.
3. Настоящим актом приема-передачи каждая из сторон по договору подтверждает, что обязательства сторон по передаче «Имущества» выполнены.
4. Настоящий акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды нежилого помещения № ____ «___» ________ 2023 года.
	«Арендодатель»

Администрация Сальского городского поселения
Юридический и почтовый адрес: 347630, Ростовская область, Сальск, ул. Ленина, 21
УФК по Ростовской области (Администрация Сальского городского поселения л/сч 04583106880)

Казначейский счет 03100643000000015800
Единый казначейский счет 40102810845370000050
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ РОСТОВ-НА-ДОНУ БАНКА РОССИИ//УФК по Ростовской области Ростов-на-Дону БИК 016015102
Глава Администрации Сальского
 городского поселения

_________________ И.И. Игнатенко
	«Арендатор»
_______________ ФИО


Начальник отдела по 
общим и организационным вопросам                                      А.В. Хмельниченко
20

