АДМИНИСТРАЦИЯ

 САЛЬСКОГО  РАЙОНА

 Комиссия для проведения публичных слушаний 

по вопросам землепользования и застройки

ПРОТОКОЛ
13.04.2020                                                                                              № 95.4.4-ПР/7

Дата проведения: 09.04.2020.

Время проведения: 17-10 час.  

Место проведения: актовый зал Администрации Сальского городского поселения. 

Состав комиссии: 
Председатель комиссии — главный архитектор администрации Сальского района Гречко Ю.В.

Заместитель председателя комиссии – начальник отдела архитектуры, градостроительной деятельности и сопровождения инвестиционных проектов Администрации Сальского района -  Бахмуцкий К.А.

Секретарь — старший инспектор отдела архитектуры, градостроительной деятельности и сопровождения инвестиционных проектов Бугрова Н.А.

Присутствовали члены комиссии:

1. Захаров А.А. - Начальник Управления земельных и имущественных отношений Сальского района.
2. Лужецкий С.Н. – начальник отдела территориального планирования и имущественных отношений Администрации Сальского городского поселения. 
3. Эминова Н.П. – инженер ООО «Водоканал».

Присутствовали: 

Сыпко С.В. - заявитель,  совладелец земельного участка по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23

Еременко Н.А. - представитель заявителя Сыпко С.В. по доверенности                          № 61АА6858313 от 04.09.2019

Лотник А.Н. - совладелец земельного участка по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23

Стольный А.В. - директор ООО "СальскГрадСтрой"

Смоленский А.А. - технический директор ООО "Альтаир СМ"

Токарев А.В.

Повестка дня:
	1

2

3


	 Получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010558:7, по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23. Запрашивается разрешение на реконструкцию жилого дома с отступом от фасада 1,25 м., с отступом от левой межи 0,65 м.
Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010214:22 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Мелиоративная, 9. 
Внесение изменений в ПЗЗ Сальского городского поселения, в части изменения части зоны Ж-2 на зону Ж-1 в целях вовлечения в оборот земельного участка с с кадастровым номером 61:57:0010565:2, по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Заводская, 33-35. 


СЛУШАЛИ:
Председатель комиссии Гречко Ю.В.:
«В соответствии с общим положением проведения публичных слушаний по вопросу землепользования и застройки, представил членов комиссии, присутствующих на заседании, разъяснил порядок принятия решений по вопросам, вынесенным на повестку дня.
Председатель комиссии Гречко Ю.В. предложил обсудить повестку дня. Предложений о внесении изменений в повестку дня от членов комиссии и заявителей не поступило.
Председатель комиссии Гречко Ю.В. объявил о начале публичных слушаний.
ПЕРВЫЙ ВОПРОС: 
Получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010558:7, по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23. Запрашивается разрешение на реконструкцию жилого дома с отступом от фасада 1,25 м., с отступом от левой межи 0,65 м.
Председатель комиссии Гречко Ю.В. «В комиссию поступило заявление Сыпко Сталины Васильевны от 03.03.2020 № 95-ЗУ/223 об организации публичных слушаний  по вопросу получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объектов капитального строительства». 
Комиссия, ознакомившись с представленной документацией:

- приняла решение о проведении публичных слушаний 09.04.2020 в 17-10 час в актовом зале Администрации Сальского городского поселения по                     ул. Ленина, 21 в г. Сальске (постановление Администрации Сальского района     от 18.03.2020 № 427);
- подготовила сообщение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, в котором указала дату, время и место их проведения;

- организовала опубликование данной информации в газете «Сальская степь» от 18.03.2020 № 021 (21083) и на сайте Администрации Сальского района».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «Статьей 40 Градостроительного кодекса установлено, что правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «В комиссию по правилам землепользования и застройки обратился Сыпко Сталины Васильевны запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010558:7, по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23. Запрашивается разрешение на реконструкцию жилого дома с отступом от фасада 1,25 м., с отступом от левой межи 0,65 м.
Собственники смежных земельных участков уведомлены о дате проведения  публичных слушаний надлежащим образом. Замечаний и предложений, в период с даты публикации о проведении публичных слушаний до 08.04.2020                             не поступало.
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: « В основании выписки из Единого государственного реестра недвижимости от 16.03.2020 № 61/001/002/2020-35114 земельный участок с кадастровым номером 61:57:0010558:7 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23,                                площадью 521 кв. м на праве общей долевой собственности принадлежит       Сыпко С.В. (1/3), Лотник Н.А. (1/3) и Понамаревой Е.А. (1/3)».
Лотник А.Н.: «Земельный участок с кадастровым номером 61:57:0010558:7 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23, принадлежит нам на праве общей долевой собственности. Я  против реконструкции жилого дома на данном земельном участке с отступом от фасада 1,25 м., с отступом от левой межи 0,65 м».
Лужецкий С.Н.: «Во избежание конфликтной ситуации между собственниками земельного участка Администрация Сальского городского поселения поддерживает Лотник А.Н в части соблюдения отступов до границы соседнего земельного участка».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: « В соответствии с пунктом 1  статьи 247 Гражданского кодекса Российской Федерации, владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия — в порядке, устанавливаемом судом».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «На основании вышеизложенного предлагаю проголосовать, кто за предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010558:7 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23. Запрашивается разрешение на реконструкцию жилого дома с отступом                от фасада 1,25 м., с отступом от левой межи 0,65 м».
Голосовали:

«За» -  нет

«Против» -  4 чел. + Председатель комиссии


«Воздержался» - нет

РЕШИЛИ: Рекомендовать главе Администрации Сальского района отказать Сыпко Сталине Васильевне в предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010558:7 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Советская, 23.
ВТОРОЙ ВОПРОС:
Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010214:22 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Мелиоративная, 9. 
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «В комиссию поступило заявления об организации публичных слушаний  по вопросу получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка от главы Администрации Сальского городского поселения Борисенко Е.Н. от 20.02.2020 № 95.31/975.
Комиссия, ознакомившись с представленной документацией:

- приняла решение о проведении публичных слушаний 09.04.2020 в 17-10 час в актовом зале Администрации Сальского городского поселения по                     ул. Ленина, 21 в г. Сальске (постановление Администрации Сальского района от 11.03.2020 № 372);
- подготовила сообщение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, в котором указала дату, время и место их проведения;
- организовала опубликование данной информации в газете «Сальская степь» от 25.04.2020 № 23 (21085) и на сайте Администрации Сальского района».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «Статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации предусмотрено, что физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию».
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «В комиссию по правилам землепользования и застройки обратился глава Администрации Сальского городского поселения Борисенко Е.Н.  по вопросу рассмотрения на публичных слушаниях предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка. Запрашивается изменить основной вид разрешенного использования земельного земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010214:22 по адресу: Ростовская область, Сальский район,                  г. Сальск, ул. Мелиоративная, 9, на условно разрешенный вид по коду 1.19 «Сенокошение (Кошение трав, сбор и заготовка сена)» согласно градостроительного регламента производственно-коммерческой зоны (ПК-1), в которой расположен данный земельный участок, в целях приведения к фактическому использованию земельного участков».
Комиссия пришла к следующему выводу:

Принять решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010214:22 по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск,                 ул. Мелиоративная, 9, на условно разрешенный вид по коду 1.19 «Сенокошение (Кошение трав, сбор и заготовка сена)».
Голосовали:

«За» - 4 чел. + Председатель комиссии

«Против» -  нет 


«Воздержался» - нет
РЕШИЛИ:
Рекомендовать главе Администрации Сальского района предоставить главе Администрации Сальского городского поселения Борисенко Е.Н.  разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010214:22 по адресу: Ростовская область, Сальский район,                      г. Сальск, ул. Мелиоративная, 9, на условно разрешенный вид по коду 1.19 «Сенокошение (кошение трав, сбор и заготовка сена)».
ТРЕТИЙ ВОПРОС:
Внесение изменений в ПЗЗ Сальского городского поселения, в части изменения части зоны Ж-2 на зону Ж-1 в целях вовлечения в оборот земельного участка с с кадастровым номером 61:57:0010565:2, по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Заводская, 33-35.
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «На основании заявления главы Администрации Сальского городского поселения Борисенко Е.Н. от 10.12.2019  № 95.31/6931, по результатам заседания комиссии для проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории Сальского района от 19.12.2019 (заключение от 24.12.2019 № 95.4.4-ЗАК/53)  главой Администрации Сальского района было утверждено постановление Администрации Сальского района от 27.12.2019 № 2097 «О подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Сальского городского поселения», постановление было опубликовано в газете «Сальская степь»

На основании представленного проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Сальского городского поселения, главой Администрации Сальского района было утверждено постановление Администрации Сальского района от 28.02.2020 № 298 «О назначении публичных слушаний по вопросу внесения изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сальского городского поселения».
Комиссией были организованны публичные слушания:
- приняла решение о проведении публичных слушаний 09.04.2020 в 17-10 час в актовом зале Администрации Сальского городского поселения по ул. Ленина, 21 в г. Сальске (постановление Администрации Сальского района от 11.03.2020               № 372); 
- подготовила сообщение о проведении публичных слушаний, в котором указали дату, время и место их проведения, а также порядок и сроки принятия предложений по вышеуказанному вопросу;
- организовала опубликование данной информации в газете «Сальская степь» от 23.11.2019 № 161-162 (21023-21024) (20955-20856) и на сайте Администрации Сальского района.
В соответствии с пунктом 5 статьи 33 Градостроительный кодекса Российской Федерации  предложения о внесении изменений изменения в правила землепользования и застройки направляются физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
Замечаний и предложений, в период с даты публикации о проведении публичных слушаний до 08.04.2020 не поступало.
Председатель комиссии Гречко Ю.В.: «Согласно проекта в виде карты градостроительного зонирования, часть зоны жилой застройки второго типа      (Ж-2) изменить на часть зоны жилой застройки первого типа (Ж-1), в целях вовлечения в оборот земельного участка по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Заводская, 33-35, с кадастровым номером 61:57:0010565:2, площадью 243 кв.м».
В связи с вышесказанным предлагаю высказаться и проголосовать кто за то, чтобы  внести изменения в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сальского  городского поселения».
Голосовали:

«За» - 4 чел. + Председатель комиссии

«Против» -  нет 

«Воздержался» - нет
РЕШИЛИ:
Передать проект внесения изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сальского  городского поселения в Собрание депутатов Сальского городского поселения на согласование. Рекомендовать Собранию депутатов Сальского городского поселения принять решение о внесении изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сальского  городского поселения. 
КОМИССИЯ по вопросам землепользования и застройки решила по результатам рассмотренных вопросов подготовить Заключение о результатах публичных слушаний.
Председатель комиссии                                                                               Гречко Ю.В.

Заместитель председателя   комиссии                                                 Бахмуцкий К.А.

Секретарь комиссии                                                                                    Бугрова Н.А.

Члены комиссии:
Захаров А.А. – 

Лужецкий С.Н. – 

Эминова Н.П. - 
