АДМИНИСТРАЦИЯ

 САЛЬСКОГО  ГОРОДСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

 Комиссия по выявлению и пресечению 

самовольного строительства 

ПРОТОКОЛ

15.08.2019                                                                                                                      № 14
Дата проведения: 15.08.2019
Время проведения: 16-00 час.  
Место проведения: Администрация Сальского городского поселения, кабинет № 6
Состав комиссии:

    Председатель комиссии — главный архитектор Сальского района                      Ю.В. Гречко.
     Секретарь — ведущий специалист отдела территориального планирования и имущественных отношений Администрации Сальского городского поселения        Е.В. Полякова.
Присутствовали члены комиссии:
1. Захаров А.А.
2. Тимошевский Г.А.
3. Джумагалиева Л.М.
4. Лужецкий С.Н.

Приглашенные застройщики:
1. Лаврентьев М.Р.
Из приглашенных присутствовали:
1. Лаврентьев М.Р. на заседание комиссии по выявлению и пресечению самовольного строительства не явился. О времени и месте заседания комиссии уведомлен надлежащим образом, что подтверждается отметкой о вручении от 08.08.2019.
Повестка дня:
	1.
	Выработка мер по пресечению самовольного строительства на территории Сальского городского поселения на земельном участке с кадастровыми номерами 61:57:0010636:35, расположенном по адресу: Ростовская область, г. Сальск, ул. Столбовая, 6.


СЛУШАЛИ:

Председатель комиссии Гречко Ю.В.:

В соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса РФ, предложил рассмотреть вопрос, вынесенный на повестку дня. 

ВЫСТУПИЛИ:
По первому вопросу выступил Гречко Ю.В., комиссии пояснил следующее: 

        «В ходе проводимой проверки в отношении Лаврентьева Марата Руслановича на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010636:35, общей площадью 357,0 кв. м, расположенном по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, с разрешенным использованием – земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли (до 50 кв. м торговой площади), общественного питания (до 20 посадочных мест) и бытового обслуживания (до 50 рабочих мест), принадлежащем на праве собственности Лаврентьеву М.Р., что подтверждается Сведениями об основных характеристиках объекта недвижимости от 24.06.2019                                 № 61/001/002/2019-102020, установлено наличие объекта торговли, что соответствует установленному разрешенному использованию земельного участка.

         В соответствии со Сведениями об основных характеристиках объекта недвижимости от 27.06.2019 № 61/001/002/2019-104666, Лаврентьев М.Р. является собственником нежилого здания, расположенного на проверяемом земельном участке по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, с кадастровым номером 61:57:0010636:289, общей площадью 56,3 кв. м.

       Однако, согласно заключению кадастрового инженера от 05.08.2019 № 5, общая площадь вышеуказанного нежилого здания составляет 93,9 кв. м.  

       Увеличение площади нежилого здания на проверяемом земельном участке на 37,6 кв. м произошло за счет проведения реконструкции имеющегося объекта торговли, путем возведения пристройки, с целью размещения посадочных мест.

        Согласно п. 1 ст. 130 Гражданского Кодекса Российской Федерации к недвижимым вещам (недвижимому имуществу, недвижимости) относятся земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.

        Указанный объект прочно связан с земельным участком. Перемещение объекта без соразмерного ущерба его назначению невозможно.

         Таким образом, объект капитального строительства, расположенный на земельном участке по ул. Столбовая, 6, относится в соответствии с гражданским законодательством к недвижимому имуществу.

         Пункт 2 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ устанавливает, что строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство. 

          На основании вышеизложенного, для проведения реконструкции нежилого здания, расположенного по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, необходимо получение разрешения на строительство в порядке, установленном 51 статьей Градостроительного кодекса РФ.

         Лицом, в отношении которого была проведена проверка, не было представлено разрешение на проведение реконструкции.

          Разрешение на реконструкцию нежилого здания, расположенного по  адресу:                     г. Сальск, ул. Столбовая, 6, Администрацией не выдавалось. 

         Кроме того, в соответствии с Протоколом комиссии для проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки от 21.06.2019      № 94.4.4-ПР/17 принято решение об отказе Лаврентьеву М.Р. в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010636:35, расположенном по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6 на строительство пристройки по красной линии и по меже.

         Таким образом, в ходе проводимой проверки установлено наличие события административного правонарушения, предусмотренного статьей 9.5 КоАП РФ, а именно нарушение установленного порядка строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства, ввода его в эксплуатацию. 

       Кроме того, в результате обмера проверяемого земельного участка, расположенного по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, фактические размеры и границы проверяемого земельного участка не соответствуют сведениям, отраженным в Государственном кадастре недвижимости. Фактически используемая площадь проверяемого земельного участка составляет 366,0 кв. м, что на 9,0 кв. м превышает учтенную площадь земельного участка. Увеличение площади произошло за счет смещения заборного ограждения по всему земельному участку, что является самовольным занятием земли. 

       Таким образом, в ходе проводимой проверки на земельном участке, расположенном по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, в отношении Лаврентьева М.Р. усмотрено административное правонарушение, предусмотренное статьей 7.1 КоАП РФ, а именно, самовольное занятие земельного участка лицом, не имеющим предусмотренных законодательством РФ прав на указанный земельный участок».
КОМИССИЯ РЕШИЛА:

       Объект, расположенный по адресу: Ростовская область, Сальский район,            г. Сальск, ул. Столбовая, 6, обладает признаками самовольного строительства.
В соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса РФ, комиссия решила рекомендовать Администрации Сальского городского поселения направить застройщику Лаврентьеву М.Р. предложение о приведении объекта торговли, расположенного по адресу: г. Сальск, ул. Столбовая, 6, в соответствие с градостроительным регламентом и технической документацией путем сноса пристройки и установить срок добровольного сноса в течение 90 дней с момента получения предложения.
Председатель  комиссии                                                                                  Ю.В. Гречко                                                                     

Секретарь комиссии                                                                                      Е.В. Полякова  

Члены комиссии:
	Захаров А.А.
Тимошевский Г.А.

Джумагалиева Л.М.
Лужецкий С.Н.

	__________________

__________________

__________________
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