РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ                                       
РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

САЛЬСКИЙ РАЙОН

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

САЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

IV созыв
РЕШЕНИЕ
от 28.12.2017 г.                    
          
                                                                   № 125
г. Сальск

О внесении изменений Правила землепользования и застройки, утвержденных решением Собрания депутатов от 31.03.2012 № 52 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сальского городского поселения»

Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии со статьей 31, статьей 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-Ф3, заключением Комиссии для проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки от 15.11.2017 № 35 «Внесение изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки Сальского городского поселения, утвержденных решением Собрания депутатов от 31.03.2012 № 52 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сальского городского поселения»», в целях соблюдения прав жителей Сальского городского поселения на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, Собрание депутатов Сальского городского поселения

решило:

1. Внести изменения в решение Собрания депутатов от 31.03.2012 № 52 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Сальского городского поселения»:

1.1. Внести изменение в Статью 41 «Градостроительный регламент зоны жилой застройки второго типа (Ж-2)» согласно Приложения 1.
2.
Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене и разместить на официальном Интернет-сайте Администрации Сальского городского поселения.

3.
Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянно действующей комиссии Собрания депутатов Сальского городского поселения по строительству, жилищно-коммунальному хозяйству и дорожному строительству Ермакова А.М.
Председатель Собрания депутатов- 

глава Сальского городского поселения                                           В.Н. Семетухин

Приложение
к решению Собрания депутатов

Сальского городского поселения

от 28.12.2017 года № 125
Статья 41. Градостроительный регламент зоны жилой застройки второго типа (Ж-2).
1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки, предназначенные для размещения домов многоквартирной жилой застройки
	Земельные участки общежитий
	Общежития
	Размещение 
хозяйственных построек; дворовых площадок; размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях.
	 Хозяйственные постройки

	
	Земельные участки для размещения объектов малоэтажного жилищного строительства
	Малоэтажные многоквартирные дома с количеством этажей не более трех.
	
	

	
	Земельные участки, предназначенные для размещения среднеэтажных жилых домов
	Среднеэтажные многоквартирные дома с количеством этажей не более пяти.
	
	

	
	Земельные участки, предназначенные для размещения жилых домов повышенной этажности
	Многоквартирные дома с количеством этажей более пяти.
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок
	Земельные участки, предназначенные для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
	 Автостоянки 
гаражи для хранения индивидуального автотранспорта

 
	Размещение стоянок индивидуального транспорта.
	Хозяйственные постройки для хранения автомобильного инвентаря.

	 Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли,  общественного питания и бытового обслуживания

 
	Земельные участки для размещения объектов оптовой и розничной торговли
	 Объекты розничной торговли с площадью торгового зала не более 200 кв.м.
	Размещение хозяйственных построек
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

	
	Земельные участки ресторанов, кафе, баров
	 Объекты общественного питания с количеством посадочных мест не более 50

 
	
	

	
	Земельные участки столовых при предприятиях и учреждениях и предприятий поставки продукции общественного питания
	
	
	

	
	Земельные участки ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания
	 Объекты мелкого бытового ремонта

 
	
	

	
	Земельные участки химчисток, прачечных
	Приёмные пункты химчисток и прачечных
	
	

	
	Земельные участки фотоателье, фотолабораторий
	 Фотоателье, фотолаборатории
	
	

	
	Земельные участки бань
	 Бани, сауны, фитнес-центры
	Размещение хозяйственных построек; размещение открытых плескательных бассейнов, площадок для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

Бассейны крытые, отдельно стоящие спортивные залы. 

	
	Земельные участки парикмахерских
	 Парикмахерские
	Размещение хозяйственных построек.
	Хозяйственные постройки, сооружения для погрузки автомобилей (рампы).

	
	Земельные участки предприятий по прокату

 
	Объекты по предоставлению услуг по прокату техники

 
	
	

	 Земельные участки, предназначенные для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии

 
	Земельные участки образовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего, высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых)
	 Дошкольные образовательные учреждения.

Общеобразовательные школы.

 Учреждения среднего, высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых.
	Размещение хозяйственных построек; площадок для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, в т.ч. с мастерскими, учебные мастерские, лабораторные корпуса

	
	Земельные участки научных организаций (научно-исследовательские организации, научные организации образовательных учреждений высшего профессионального образования, опытно-конструкторские, проектно-конструкторские, проектно-технологические и иные организации, осуществляющие научную и (или) научно-техническую деятельность)
	 Объекты научных и научно-исследовательских организаций без производственной базы
	Размещение хозяйственных построек
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, лабораторные корпуса

	
	Земельные участки государственных академий наук (Российская академия сельскохозяйственных наук, Российская академия медицинских наук, Российская академия образования, Российская академия архитектуры и строительных наук, Российская академия художеств)
	 Объекты научных и научно-исследовательских организаций без производственной базы
	
	

	
	Земельные участки объектов здравоохранения 
	Амбулаторно-поликлинические учреждения.

Медицинские центры, в т.ч. научно-практические.

Учреждения охраны материнства и детства.

Учреждения здравоохранения особого типа (кроме паталого-анатомических бюро и бюро судебно-медицинской экспертизы).

Учреждения здравоохранения по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (кроме противочумных  и дезинфекционных центров (станций).

Аптечные учреждения.

Медицинские кабинеты.
	Размещение хозяйственных построек; размещение лабораторий, прачечных, пищеблоков, столовых, моргов, гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, лабораторные корпуса, прачечные, пищеблоки, столовые, морги.

Культовые сооружения 

	
	Земельные участки органов государственного управления общего и социально-экономического характера
	Административные здания для размещения органов управления
	Размещение хозяйственных построек; размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта.

	
	Земельные участки органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьбе с преступностью
	Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка.

Пожарные депо.
	
	

	
	Земельные участки организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг
	Объекты для предоставления социальных услуг
	
	

	
	Земельные участки спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях
	Спортивные площадки, спортядра, спортивные корпуса, бассейны
	
	

	
	Земельные участки детско-юношеских спортивных школ, клубов физической подготовки, спортивно-технических школ
	
	
	

	
	Земельные участки выставок, музеев;
	  Народные музеи с производством изделий народного творчества
	Размещение хозяйственных построек.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, производственные мастерские при народных музеях с производством изделий народного творчества

	
	Земельные участки музыкальных, художественных и хореографических школ, клубных учреждений и библиотек
	 Учреждения дополнительного образования детей и взрослых.

Клубы

Библиотеки
	
	

	
	Земельные участки  организаций почтовой связи
	Отделения почтовой связи, иные учреждения организаций почтовой связи
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок 
	Земельные участки жилищно-эксплуатационных организаций.
	 Административно-бытовые корпуса предприятий и организаций, оказывающих услуги в жилищно-коммунальном хозяйстве
	Размещение хозяйственных построек; размещение гостевых автостоянок при зданиях; гаражей для служебного транспорта, размещение объектов пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); площадки для сбора мусора. 
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта.

	Земельные участки парков, скверов
	Земельные участки парков
	Парковые павильоны.

Объекты общественного питания вместимостью не более 50 мест

Культурно-досуговые центры
	размещение элементов благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики  и т.п. малые архитектурные формы).
	Не устанавливаются

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	Административные здания для размещения органов финансирования, банковской деятельности, страхования
	Размещение гаражей служебного и специального автотранспорта.
	Гаражи служебного и специального автотранспорта.

	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку. 
	Административные и офисные здания, строения, сооружения
	Не устанавливаются
	Не устанавливаются


2. Допускается установление нескольких основных видов разрешенного использования в отношении одного земельного участка.
2.1 Условно разрешённых виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Ж-2 не устанавливаются.
3. Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

- минимальная площадь земельного участка – не ограничена;
- максимальная площадь земельного участка – не ограничена;
- максимальное количество надземных этажей – не ограничено;
- минимальная/максимальная высота зданий, строений, сооружений – не ограничена;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
- минимальный отступ от красной линии улиц до строения должно быть не менее 3 м;
- минимальный отступ от строений до границы, отделяющей земельный участок от территории общего пользования – 3 м. (с учетом запрета строительства в границах красных линий;
- минимальный отступ от строений до границ смежных земельных  участков – 6 м;
- между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать расстояние (в метрах) не менее 20 м, а высотой 4 этажа и выше – не менее 30 м; между длинной стороной жилого здания и торцом жилого здания с окнами из жилых комнат - не менее 10 м;
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Подъезды к гаражам-автостоянкам должны быть изолированы от площадок для отдыха и игр детей, спортивных площадок.
Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:
- обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированного от жилой части здания;
- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;
- оборудования площадок для остановки автомобилей.
В жилых зданиях не допускается размещать:
- встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных;
- встроенные трансформаторные подстанции;
- автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);
- встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;
- бюро ритуального обслуживания;
- магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;
- организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;
- специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;
- бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;
- танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве (реконструкции) с соблюдением технических регламентов.
Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 25 настоящих Правил. 
