Приложение 2
к проекту решения

Собрания депутатов

Сальского городского поселения

от 29.01.2016 № 206
Статья 40А.   Градостроительный регламент зоны перспективной жилой застройки первого типа (Ж-1/1). 
1.Цели выделения зоны:

- развитие существующих и вновь осваиваемых территорий усадебной жилой застройки, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома с придомовыми участками;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Земельные участки, предлагаемые генеральным планом для развития жилой застройки, используются по существующему целевому назначению, не связанному с капитальным строительством до момента изменения вида разрешенного использования в соответствии с утвержденным проектом планировки 

2. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основной вид разрешённого использования земельного участка
	Состав вида разрешённого использования земельного участка
	Основные виды разрешённого использования объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков 
	Вспомогатель-ные виды разрешённого использования объектов капитального строительства

	Земельные участки, предна-значенные для размещения индивидуальной усадебной жилой застройки 

 
	Земельные участки для размещения одноквартирных усадебных жилых домов
	
	- Проезды, троту-ары;

- Улицы в жилой застройке;

- Объекты инже-нерно-техничес-кого обеспечения

- Площадки отдыха, игровые и спортивные площадки с размещением беседок, отдельно стоящих навесов, веранд и др.

Объекты хозяйственного назначения:

- сады,огороды, теплицы, оранжереи;

- бани, сауны, бассейны индивидуального пользования, фонтаны, печи

-надворные туале-ты (при условии устройства септи-ка с фильтрующим колодцем), --индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 

-индивидуальные колодцы;

оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

-жилищно-эксплу-атационные и аварийно-диспетчер-ские службы;

-хозяйственные постройки для содержания скота и птицы

-другие хозяйственные постройки,в том числе связанные с осуществлением индивидуальной тру-довой деятельности

- открытые авто-стоянки в пределах земельных участков,

- гаражи отдельно стоящие и встроенные в жилые дома,

- площадки для сбора мусора.
	Хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью;

-гаражи, строения для мелких домашних животных, не требующих выпаса, 

- отдельно стоя-щие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществле-ния хозяйствен-ной деятельности -индивидуальные бассейны, бани и сауны, (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения),

 -надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем),

 -летние кухни, 

- гостевые дома,

 - стационарные уличные печи, барбекю, мангалы, коптильни, фонтаны.

	
	
	
	
	

	Земельные участки, предназначенные для размещения блокированной жилой застройки с приквартирны-ми участками 


	Земельные участки, для размещения:

- блокированной жилой застройки.

- многоквартирных секционных жилых домов


	Жилые дома с количеством этажей не более трех, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования 


	- Проезды, троту-ары;

- Улицы в жилой застройке;

- Объекты инже-нерно- техничес-кого обеспечения

- Площадки отды-ха, игровые и спортивные площадки с размещением беседок, отдельно стоящих навесов, веранд и др.

Объекты хозяйственного назначения:

- сады,огороды, теплицы, оранжереи;
- бани, сауны, бассейны индивидуального пользования, фонтаны, печи

-надворные туалеты, только при условии подключения к централизованным, либо локаль-ным сетям водоотведения; 

-индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

жилищно-экс-плуатационные и аварийно-диспет-черские службы; 

хозяйственные постройки для мелких домашних животных;

и другие хозяйственные постройки, в том числе связанные с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности;

- открытые авто-стоянки пределах земельных участков, 

- гаражи отдельно стоящие и встро-енные в жилые дома, 

площадки для сбора мусора. 
	-Хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью, 

-гаражи, строения для мелких домашних животных, не требующих выпаса, 

-отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществле-ния хозяйствен-ной деятельности

-индивидуальные бассейны, бани и сауны, (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения), 

-надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), летние кухни, гостевые дома, фонтаны.

	Земельные участки, предназначенные для размещения индивидуальных гаражей и автостоянок до 10м/м
	Земельные участки для хранения автотранспортных средств для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности
	-Площадки автостоянки.

-Гаражи для хранения индивидуального автотранспорта


	- Проезды, тротуары;


	

	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли (до 250м2 торго-вой площади),  общественного питания (до 50 посадочных мест) и бытового обслуживания (до 50 рабочих мест)
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли до 250 м2 торговой площади
	-Магазины продовольственных товаров до 250 кв.м. торговой площади;

-Магазины непродовольственных товаров до 250 кв.м. торговой площади.

-Магазины смешанной торговли до 250 кв.м. торговой площади. 
	-Хозяйственные постройки; гостевые парковки;

- Проезды, троту-ары;


	Хозяйственные постройки, склады до 300 кв. м. общей площади

	
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов общественного питания (до 50 посадочных мест)
	Кафе до 50 посадочных мест
	Хозяйственные постройки; гостевые парковки;

- Проезды, тротуары;


	Хозяйственные постройки.

	
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов бытового обслуживания (до 50 рабочих мест)
	-Ателье по ремонту и пошиву одежды.

-Мастерские по ремонту обуви.

-Парикмахерские.

-Мастерские по мелкому ремонту автотранспортных средств (шиномонтаж, 

-услуги автоэлектриков и автослесарей без кузовных и малярных работ)

-Автомойки не более чем на 1 пост.
	Хозяйственные постройки; гостевые парковки;

- Проезды, тротуары;


	Хозяйственные постройки.

	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц до 20 мест

 
	Земельные участки прочих мест для временного проживания (отелей, мотелей)
	Гостевые дома

 
	-беседки, отдель-но стоящие навесы и веранды,

-площадки для занятий физкультурой и спортом.

- бани и сауны, в т.ч. с пристроенными бассейнами; 

-резервуары для хранения воды,

-садов, палисадников; 

-наземные открытые автостоянки при зданиях в пределах земельных участков, 
	Хозяйственные постройки, гаражи, отдельно стоящие беседки и навесы, отдельно стоящие бассейны, бани и сауны, душевые, надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), летние кухни.

	Земельные участки, для раз-мещения админи-стративных и офисных зданий, объектов образования, здравоохранения.

 
	Земельные участки образовательных учреждений
	-Дошкольные образовательные учреждения.

-Общеобразователь-ные школы.

-Прочие учебные заведения. 
	-хозяйственные постройки; площадки для занятий физкультурой и спортом.
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного автотранспорта, в т.ч. с мастерскими, учебные мастерские, лабораторные корпуса

	
	Земельные участки объектов здравоохранения
	-Амбулаторно-поликлинические учреждения.

-Медицинские центры.

-Аптечные учреждения.

-Медицинские кабинеты.
	-хозяйственные постройки, 

-гостевые парковки.
	Хозяйственные постройки;

гаражи служебного автотранспорта.

	
	Земельные участки банков
	Банки, учреждения финансирования и кредитования
	-хозяйственные постройки, -

-гостевые парковки
	-Хозяйственные постройки;

-гаражи служебного автотранспорта.

	
	Земельные участки отделений почтовой связи. учреждения управления и жилищно-коммунального хозяйства
	Почтовые отделения,
объекты ЖЭО, 
	-хозяйственные постройки, -гостевые парковки.
	-Хозяйственные постройки, 

-гаражи служебного автотранспорта.

	Детские, хозяйственные и спортивные площадки
	Земельные участки под размещение детских площадок,

хозяйственных площадок,

спортивных площадок.
	-Детские игровые комплексы.

-Хозяйственные сооружения.

-Спортивные сооружения.


	
	

	Зеленые насаждения общего пользования, сады, скверы, бульвары
	
	
	 Дорожки, площадки отдыха и спортивные площадки, тротуары, проезды
	 


2.1 Допускается установление нескольких основных видов разрешенного использования в отношении одного земельного участка.

3. Условно разрешённые виды использования для зоны Ж-1/1 не устанавливаются.

4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь для жилой зоны  первого типа:

4.1 Для земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки, устанавливаются следующие предельные минимальные и максимальные земельных участков:

· Предельный минимальный размер земельного участка 300 кв.м.

· Предельный максимальный размер земельного участка 2000 кв. м.
4.2 Для земельных участков иных видов разрешенного использования установленных настоящей статьей предельные минимальные и максимальные земельных участков нормируются соответствующими нормами технического регулирования.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

5.1. Для земельных участков, предназначенных для размещения домов индивидуальной жилой застройки, и земельных участков, предназначенных для размещения жилых домов блокированной застройки устанавливаются следующие минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

По фасаду жилого дома минимальный отступ не менее 3 метров от фасадной границы земельного участка.

До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:

- от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома - 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- от других построек (сарая, бани, гаража, навеса и др.) - 1 м (при условии соблюдения противопожарных разрывов);

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на соседнем участке. 

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому (блокировки) помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

5.2. Для земельных участков, предназначенных для размещения объектов торговли (до 250м2 торговой площади),  общественного питания (до 50 посадочных мест) и бытового обслуживания (до 50 рабочих мест), земельных участков, предназначенных для размещения гаражей и автостоянок до 10м/м, земельных участков, предназначенных для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, здравоохранения минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

· по фасаду здания минимальный отступ не менее 1 метра от границы земельного участка при условии обеспеченности земельного участка парковочными местами за счет земель общего пользования;

· в отсутствие обеспеченности земельного участка парковочными местами за счет земель общего пользования минимальный отступ от границы земельного участка устанавливается из расчета потребности в количестве парковочных мест.

· размещение хозяйственных построек, навесов не ближе 1 метра от межевой границы земельного участка (при условии соблюдения требований норм пожарной безопасности).

6. Предельное количество этажей 3; предельная высота зданий, строений, сооружений не более 15 метров.

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 70 процентов;

8. Иные показатели.

8.1. Максимальная высота ограждения между земельными участками, а также между земельными участками и территориями общего пользования: 2 метра;

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 25 настоящих Правил. 

10. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются: 

- проезды общего пользования;

- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и др.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- общественные туалеты;

- объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

- иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования выбирается самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования - при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.
