Российская Федерация

Администрация Сальского городского поселения
Сальского района
Ростовской области
​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 10.07.2015                                                                                               № 324
           г. Сальск 

Об   утверждении   документации об аукционе

на право заключения договора о комплексном

освоении территории в целях строительства 
жилья экономического класса
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Сальское городское поселение», Администрация Сальского городского поселения
п о с т а н о в л я е т:

1. Назначить открытые аукционные торги на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, на 10 часов 00 минут 01.09.2015 в актовом зале Администрации Сальского городского поселения.
2. Утвердить:

2.1. Состав комиссии по проведению аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (приложение № 1).

2.2. Конкурсную документацию по проведению аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (приложение № 2).
3. Отделу территориального планирования и имущественных отношений опубликовать документацию об аукционе на право заключения договора о    комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в срок до 20 июля 2015 года в сети Интернет на сайте www.adm-salsk.ru и на сайте www.torgi.gov.ru.
4. Контроль над выполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации по финансово-экономическим вопросам Е.В. Ерохину.

Глава

Сальского городского поселения                                                      А.В. Стольный 
Верно: начальник отдела по общим

и организационным вопросам                                                       О.В. Лаврентьева

Постановление вносит
отдел  территориального планирования

и имущественных отношений

Т.И. Чечелева
-
Приложение № 1
к постановлению

Администрации 
Сальского городского поселения

От 10.07.2015 № 324
СОСТАВ

Комиссии по проведению аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса

Председатель комиссии:

А.В. Стольный             Глава Сальского городского поселения.

Секретарь комиссии:

Л.В. Винюкова             Старший инспектор Администрации Сальского городского поселения.

Члены комиссии:

Е.В. Ерохина
– Заместитель Главы по финансово-экономическим вопросам.
Г.А. Тимошевский
– Начальник сектора правовой работы Администрации Сальского городского поселения.
Т.И. Чечелева
– И.о. начальника отдела территориального планирования и имущественных отношений Администрации Сальского городского поселения.
Ю.В. Гречко             - Главный архитектор Сальского района (по согласованию).

Верно: начальник отдела по общим

и организационным вопросам                                                                О.В. Лаврентьева

Приложение № 2
к постановлению

Администрации 
Сальского городского поселения

от 10.07. 2015 № 324
Извещение о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса

Организатор аукциона: Администрация Сальского городского поселения (далее – Организатор аукциона), 347630, Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Ленина, 21
Сведения об органе местного самоуправления, который должен заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса: 

Наименование: Администрация Сальского городского поселения;

Юридический адрес: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Ленина, 21;

ИНН 6153023616 КПП 615301001

ОГРН 1056153019768
Реквизиты решения о проведении аукциона: постановление Администрации Сальского городского поселения от_________. № ______ «О проведении торгов в форме аукциона по продаже права на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса».

Форма торгов – аукцион.

Состав участников аукциона – открытый.

Форма подачи предложений по цене – открытая.

Предмет аукциона: право на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

Начальная цена предмета аукциона: определена как цена одного квадратного метра общей площади жилых помещений в многоквартирных жилых домах, которые соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса, и в соответствии с государственной программой «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Ростовской области» и муниципальной программой «Обеспечение доступным и комфортным жильем населения Сальского городского поселения» составляет не более 34919 (Тридцать четыре тысячи девятьсот девятнадцать) рублей.
Шаг аукциона: 1 % начальной цены предмета аукциона, в размере 349,19 (триста сорок девять) рублей, 19 коп.
Минимальная общая площадь жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащих продаже или передаче на условиях, предусмотренных договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса в соответствии с постановлением Правительства Ростовской области о  07.03.2013 № 125 составляет не менее: 25 кв. м.
Сведения о земельном участке, предоставляемом для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса: 

- кадастровый номер 61:57:0010857:71;

- площадь 7020 кв. м;

- адрес: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Магистральная, 16;

- категория земель: земли населенных пунктов;

- разрешенное использование: для размещения малоэтажных жилых домов
- границы земельного участка - согласно кадастровому паспорту земельного участка от 25.06.2015 №  61/001/15-608893;

- ограничения (обременения), установленные в отношении земельного участка: отсутствуют.

Размер годовой арендной платы за земельный участок: в 2015 году составляет 18914,83 руб. (восемнадцать тысяч девятьсот четырнадцать) рублей 83 коп. Размер годовой арендной платы рассчитывается в соответствии с Порядком управления и распоряжения земельными участками на территории Сальского городского поселения, утвержденным решением Собрания депутатов Сальского городского поселения  от 30.04.2015г. № 166, ст. 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

Арендная плата изменяется Арендодателем в одностороннем порядке и подлежит обязательной уплате Арендатором в каждом случае изменений ставок земельного налога, кадастровой стоимости земельного участка, методики расчета арендной платы, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации и (или) нормативными правовыми актами Ростовской области, муниципальными правовыми актами, без согласования с Арендатором. 

Нормативные акты об изменении ставок земельного налога, кадастровой стоимости земельного участка, методики расчета арендной платы публикуются в средствах массовой информации. Арендная плата ежегодно индексируется на коэффициент инфляции, утвержденный постановлением Администрации Сальского городского поселения, в порядке установленном договором.
Примерный перечень мероприятий по подключению (технологическому присоединению) объектов капитального строительства, которые будут построены в границах территории, подлежащей комплексному освоению в целях строительства жилья экономического класса, к сетям инженерно-технического обеспечения, примерные затраты на осуществление таких мероприятий и источники финансирования этих затрат, если предметом аукциона является право на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса согласно Приложению 1
Форма заявки на участие в аукционе, адрес, срок и порядок приема заявок на участие в аукционе:
Заявки на участие в аукционе оформляются претендентами на бланках согласно Приложению 3 к настоящему извещению.

Заявки на участие в аукционе принимаются Администрацией Сальского городского поселения (далее - Администрация) с 08 часов 00 минут 21.07.2015 года до 17 часов 00 минут 24.08.2015 года (кроме субботы и воскресенья), по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск,             ул. Ленина, 21, Администрация Сальского городского поселения, кабинет 8.
Заявка на участие в аукционе с прилагаемыми к ней документами регистрируется представителем Администрации в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки представителем Администрации делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия.
Заявки, поступившие по истечении срока их приема вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку.
Заседание комиссии по вопросу рассмотрения заявок на участие в аукционе (допуск к участию в аукционе) состоится 25.08.2015 года в 11 часов 00 минут по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Ленина, 21, Администрация Сальского городского поселения, кабинет 8.
Перечень документов, подаваемых претендентами для участия в аукционе: 

- заявка на участие в аукционе по установленной Организатором аукциона форме (Приложение 3) в 2 экземплярах;

- копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;

- копии актов приемки объектов капитального строительства (за исключением случая, если застройщик является лицом, осуществляющим строительство) за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;

- копии документов, подтверждающих ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, по установленной в соответствии с Федеральным законом от 29.11.2007 г. № 282-ФЗ «Об официальном статистическом учете и системе государственной статистики в Российской Федерации» форме Федерального статистического наблюдения;

- выписка из реестра членов саморегулируемой организации, членом которой является заявитель, с указанием сведений о наличии у заявителя свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона;

- заявление о соответствии требованиям, предусмотренным пунктами 3 – 8 требований к участникам аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (Приложение 2).

Требования к участникам аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, установлены согласно Приложению 2 к настоящему извещению.

Место, дата и время проведения аукциона: аукцион состоится 01.09.2015 года в 10 часов 00 минут по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Ленина, 21, Администрация Сальского городского поселения, кабинет 8. 

Порядок проведения аукциона:

а) аукцион ведет аукционист в присутствии уполномоченных представителей Организатора аукциона;

б) участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее – карточки);

в) аукционист оглашает предмет аукциона, его начальную цену, шаг аукциона. Шаг аукциона – величина снижения начальной цены предмета аукциона;

г) после оглашения аукционистом начальной цены предмета аукциона участникам предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек, а при наличии двух и более поднятых карточек аукционистом осуществляется последовательное снижение цены на «шаг аукциона»;

д) победителем аукциона признается участник аукциона, который подтвердил начальную цену предмета аукциона или цену, сложившуюся на соответствующем «шаге аукциона», при отсутствии предложений других участников аукциона после троекратного повторения аукционистом сложившейся цены.

Цена предмета аукциона, а именно одного квадратного метра общей площади жилых помещений, которые соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса, заносится в протокол об итогах аукциона, составляемый в двух экземплярах.

Победителем аукциона признается покупатель, предложивший наиболее низкую цену одного квадратного метра общей площади жилых помещений, которые соответствуют условиям отнесения к жилью экономического класса.

Протокол об итогах аукциона, подписанный представителями Организатора аукциона, аукционистом и победителем аукциона, является основанием для заключения с победителем аукциона договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса и договора аренды земельного участка, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса.

Договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса заключается с победителем аукциона в срок не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет», но не позднее чем через 30 дней со дня его размещения на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, по цене предмета аукциона, предложенной победителем аукциона (Приложение 4).

Договор аренды земельного участка, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, заключается одновременно с заключением договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (Приложение 5).

Аукцион признается несостоявшимся в случае:

- не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе; 

- принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя;

- в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона;

- после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более низкую цену предмета аукциона.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине поступления единственной заявки, единственный участник аукциона не ранее чем через 10 дней, но не позднее чем через 30 дней со дня размещения информации о соответствии единственной заявки и подавшего ее заявителя всем требованиям и указанным в настоящем извещении условиям аукциона на официальном сайте в сети «Интернет», вправе заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, а Организатор аукциона обязан заключить данный договор с единственным участником аукциона на условиях, указанных в настоящем извещении, по начальной цене предмета аукциона. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, единственный участник аукциона не ранее чем через 10 дней, но не позднее чем через 30 дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на официальном сайте в сети «Интернет» вправе заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, а Организатор аукциона обязан заключить данный договор с единственным участником аукциона на условиях, указанных в настоящем извещении, по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине участия в нем единственного участника аукциона, такой участник аукциона не ранее чем через 10 дней, но не позднее чем через 30 дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет» вправе заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, а Организатор аукциона обязан заключить данный договор с единственным участником аукциона на условиях, указанных в настоящем извещении, по начальной цене предмета аукциона.

В случае, если победитель аукциона уклонился от заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с требованием о возмещении убытков, причиненных уклонением победителя аукциона от заключения данного договора, или заключить данный договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, в срок не ранее чем через 30 дней, но не позднее чем через 50 дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет» на условиях, указанных в настоящем извещении, по цене предмета аукциона, предложенной таким участником аукциона.

Изменение условий договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса на основании соглашения сторон или по требованию одной из его сторон не допускается.

В случае, если договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса не был заключен в сроки, предусмотренные настоящим извещением, Организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона. При этом могут быть изменены условия аукциона.

Организатор аукциона вправе принять решение об отказе в проведении аукциона не позднее чем за 15 дней до дня проведения аукциона. Извещение об отказе в проведении аукциона подлежит размещению на официальном сайте в сети «Интернет» и опубликованию в официальном печатном издании в течение трех дней со дня принятия такого решения. Организатор аукциона в течение 3 дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона извещает лиц, подавших заявки на участие в аукционе, об отказе в проведении аукциона.

Приложение 1
        Примерный перечень мероприятий по подключению (технологическому присоединению) объектов капитального строительства, которые будут построены в границах территории, подлежащей комплексному освоению в целях строительства жилья экономического класса, к сетям инженерно-технического обеспечения, примерные затраты на осуществление таких мероприятий и источники финансирования этих затрат, если предметом аукциона является право на заключение договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
Теплоснабжение – автономное;

Водоснабжение – централизованное;

Канализация - централизованная;

Электроснабжение; 

Газоснабжение; 

Приложение 2
Требования к участникам аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса:
	№ п/п
	Требование
	Подтверждение

требования

	1
	Осуществление юридическим лицом деятельности в качестве застройщика не менее чем три года при условии, что совокупный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составляет не менее чем 1000 кв. м
	- копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;

- копии актов приемки объектов капитального строительства (за исключением случая, если застройщик является лицом, осуществляющим строительство) за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;

- копии документов, подтверждающих ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, по установленной в соответствии с Федеральным законом от 29.11.2007 № 282-ФЗ «Об официальном статистическом учете и системе государственной статистики в Российской Федерации» форме федерального статистического наблюдения

	2
	Наличие у юридического лица полученного в соответствии с Градостроительным кодексом РФ свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона
	Выписка из реестра членов саморегулируемой организации, членом которой является заявитель, с указанием сведений о наличии у заявителя свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого является предметом аукциона

	3
	Не проведение ликвидации юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении внешнего управления или продлении его срока, о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе
	Заявитель декларирует в письменной форме

	4
	Не приостановление деятельности юридического лица в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе
	Заявитель декларирует в письменной форме

	5
	Отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18.07.2011г. N 223-ФЗ "О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013г. N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", и в реестре недобросовестных застройщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2008г. N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства", сведений о юридическом лице (в том числе об учредителях, о членах коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа юридического лица) в части исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица жилых помещений
	Заявитель декларирует в письменной форме

	6
	Соблюдение юридическим лицом нормативов оценки финансовой устойчивости его деятельности, установленных Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации"
	Заявитель декларирует в письменной форме

	7
	Отсутствие у юридического лица недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период. Заявитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном законодательством Российской Федерации порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на дату рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято
	Заявитель декларирует в письменной форме

	8
	Отсутствие у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью в сфере строительства, реконструкции объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и административного наказания в виде дисквалификации
	Заявитель декларирует в письменной форме


В случае, если участником аукциона является юридическое лицо, выступающее стороной договора простого товарищества, требования применяются в следующем порядке:

1) требования, предусмотренные пунктами 1 и 2, применяются в совокупности в отношении лиц, являющихся сторонами договора простого товарищества. При этом каждое лицо, являющееся стороной такого договора, обязано удовлетворять хотя бы одному из указанных требований в полном объеме;

2) требования, предусмотренные пунктами 3 - 8, применяются в отношении каждого лица, являющегося стороной договора простого товарищества.

Приложение 3
Заявка на участие в аукционе

Заявитель _____________________________________________________________________

                                        (полное наименование юридического лица, данные о его гос.регистрации)

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
именуемый далее «Претендент», в лице _______________________________________________ ,

                                                                                    (Ф.И.О., должность представителя)

действующего на основании_______________________________________________________,

(реквизиты документа)

изучив извещение о предстоящем аукционе, порядок проведения аукциона, обязательные условия заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса и договора аренды земельного участка, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, осмотрев земельный участок, принимая решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора о комплексном освоении в целях строительства жилья экономического класса на земельном участке с кадастровым номером 61:57:0010857:71 площадью 7020 кв. м, местоположение: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Магистральная, 16.

обязуюсь:

1) соблюдать условия и порядок проведения аукциона;

2) в случае признания победителем аукциона подписать протокол об итогах аукциона в день проведения аукциона;

3) в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса и договор аренды земельного участка, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса (с проектами договоров ознакомлен, обязанности Застройщика и Арендатора по договорам принимаю в полном объеме).

Адрес Претендента: ____________________________________________________________

Контактный телефон: __________________________________________________________

Приложение: опись прилагаемых к заявке на участие в аукционе документов на ______ л.

Подпись Претендента (его полномочного представителя)__________________________ 

М.П.  « ____» ___________ 20___ г.

Заявка принята Продавцом : час._________ мин._________  «______»____________ 2015г. 

за №________ 

Подпись уполномоченного лица Продавца  _________________________________________

                                                                                                  (ф.и.о., подпись)

Приложение № 4 

к извещению о проведении аукциона на право заключения 

договора о комплексном освоении территории в целях 

строительства жилья экономического класса
Проект договора № ______ 

о комплексном освоении территории

в целях строительства жилья экономического класса

г. Сальск

Ростовской области                                                                      «___» _________________ 20___ года

Администрация Сальского городского поселения, в лице ___________________, действующего на основании Устава муниципального образования «Сальское городское поселение», именуемый в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и _____________

_____________________________________________________________________________, в лице __________________________________, действующего на основании ________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны (совместно именуемые «Стороны»), на основании протокола об итогах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса от «____» ________ 20____г. № ___ (далее – протокол об итогах аукциона) заключили настоящий договор о нижеследующем 

1. Предмет Договора

1.1. Администрация предоставляет, а Застройщик приобретает на условиях настоящего Договора право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса в отношении земельного участка с кадастровым номером 61:57:0010857:71, площадью 7020 кв. м, расположенного на землях населенных пунктов в территориальной зоне Ж-2 (зона жилой застройки второго типа), по адресу: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Магистральная, 16, в границах согласно кадастровому паспорту     от 25.06.2015 №  61/001/15-608893, разрешенное использование: для размещения малоэтажных жилых домов (далее – Участок).

1.2. Настоящий Договор является основанием для заключения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора. 

1.3. На момент заключения настоящего Договора земельный участок никому не отчужден, в залоге, в споре и под арестом не состоит. 

1.4. Ограничения использования и обременения земельного участка, установленные до заключения настоящего Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

1.5. Договор аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса заключается на срок – 3 (Три) года. 

1.6. Размер арендной платы за указанный земельный участок определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок.

В случае изменения размера ставки земельного налога размер арендной платы подлежит изменению арендодателем в одностороннем порядке. 

1.7. Участок предоставляется Застройщику для осуществления его комплексного освоения в целях строительства в минимально требуемом объеме жилых помещений, технико-экономические показатели и параметры которых соответствуют условиям отнесения этих жилых помещений к жилью экономического класса, установленным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 5 мая 2014 года № 223/пр (далее – жилье экономического класса), и иного, в том числе жилищного, строительства. 

1.8. Комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса включает в себя: 

1.8.1. подготовку документации по планировке территории (при отсутствии такой документации); 

1.8.2. образование земельных участков в границах этой территории; 

1.8.3. строительство на земельных участках в границах этой территории многоквартирных домов. 

1.8.4. строительство на земельных участках в границах этой территории иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории, в том числе объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур. 

2. Максимальная цена одного квадратного метра жилья экономического класса

2.1. Цена одного квадратного метра общей площади жилых помещений в многоквартирных домах, которые соответствуют условиям отнесенным к жилью экономического класса и подлежат продаже или передаче по договорам купли-продажи жилья экономического класса или договорам участия в долевом строительстве жилья экономического класса, гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, и (или) по государственным и (или) муниципальным контрактам составляет не более средней областной цены за квадратный метр, но не выше 34919 (тридцать четыре тысячи девятьсот девятнадцать) рублей. На момент объявления торгов, в целях реализации адресных программ для предоставления жилья отдельным категориям граждан, в соответствии с постановлением Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области от 19.06.2015 № 3, цена за квадратный метр должна составлять не более размера среднерыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья на 3 квартал 2015 года по Сальскому району, и составлять не выше 31600 (тридцать одна тысяча шестьсот) рублей.  
3. Срок действия Договора

3.1. Настоящий Договор заключается сроком на 3 (три) года и действует с ___.___.2015 (включительно) по ___.___.2018 (включительно). 

3.2. В рамках реализуемого проекта жилищного строительства предусматривается ввод в эксплуатацию до 1 июля 2018 г. объектов жилищного строительства, общая площадь жилья экономического класса в которых составляет не менее 1000 кв. м. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Стороны обязуются

4.1.1. Одновременно с подписанием настоящего Договора подписать договор аренды земельного участка, указанного в разделе 1 настоящего Договора. 

4.1.2. Письменно в тридцатидневный срок уведомить другую сторону об изменении своего почтового адреса, адреса места нахождения, наименования (для юридических лиц) и банковских реквизитов. 

4.1.3. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, в том числе по вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиком осуществления мероприятий, согласованным с Администрацией Сальского городского поселения, в предусмотренные указанным графиком сроки. 

Максимальный срок заключения дополнительного соглашения к данному договору, предусматривающего указанный график - 3 (три) месяца. 

4.2. Администрация обязуется:

4.2.1. Предоставить Застройщику право на заключение договора аренды земельного участка путем передачи для подписания Застройщиком договора аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса одновременно с подписанием настоящего Договора на установленных в нем условиях. 

4.2.2. Надлежащим образом и в полном объеме выполнять все условия настоящего Договора. 

4.2.3. Предоставить в соответствии с земельным законодательством Застройщику земельные участки, образованные в соответствии с пунктом 4.4.4. настоящего договора и необходимые Застройщику для исполнения обязательств по данному договору, в аренду без проведения торгов. 

4.3. Администрация имеет право:

4.3.1. Расторгнуть настоящий Договор в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Застройщиком обязательств, установленных настоящим Договором. 

4.4. Застройщик обязуется:

4.4.1. Заключить договор аренды земельного участка на условиях, установленных настоящим Договором одновременно с подписанием настоящего Договора. 

4.4.2. Надлежащим образом и в полном объеме выполнять все условия настоящего Договора. 

4.4.3. Подготовить документацию по планировке территории (при отсутствии такой документации). 

Максимальный срок подготовки документации по планировке территории – 6 (шесть) месяцев. 

4.4.4. Осуществить образование земельных участков из земельного участка, указанного в разделе 1 настоящего Договора, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года           N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков. 

Максимальные сроки выполнения – 2 (два) месяца с момента утверждения проекта межевания территории. 

4.4.5. Обеспечить строительство многоквартирных домов. 

Минимальная общая площадь помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащих продаже или передаче на условиях, предусмотренных настоящим Договором составляет 1000 кв.м. 

Максимальный срок обеспечения ввода в эксплуатацию - до 1 июля 2018 г. 

Максимальные сроки осуществления строительства многоквартирных домов, помещения в которых не подлежат продаже или передаче на условиях, предусмотренных настоящим Договором – 3 (три) года. 

4.4.6. Обеспечить строительство на земельном участке, в отношении которого заключен данный договор, или на земельных участках, образованных из такого земельного участка, объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории, и ввод указанных объектов в эксплуатацию 

Максимальные сроки выполнения – 6 (шесть) месяцев с момента утверждения проекта межевания территории. 

4.4.7. Обеспечить строительство иных, не указанных в пунктах 4.4.5. и 4.4.6 настоящего Договора объектов в соответствии с проектом планировки территории. 

Максимальные сроки выполнения – 3 (три) года. 

4.4.8. Осуществить на земельном участке, указанном в разделе 1 настоящего Договора, или на земельных участках, образованных из указанного земельного участка, мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению. 

Максимальные сроки выполнения – до окончания срока действия договора. 

4.4.9. Продать указанную в подпункте 4.4.5. Договора минимальную общую площадь жилых помещений, построенных или строящихся на Участке и соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, либо органам государственной власти, органам местного самоуправления по цене одного квадратного метра жилья экономического класса, указанной в пункте 2.1. Договора. 

4.4.10. По форме, установленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, представить в Администрацию Сальского городского поселения: 

4.4.10.1. Информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса. 

4.4.10.2. Информацию о вводе многоквартирных домов в эксплуатацию, о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса.

Указанная информация должна быть представлена в течение трех рабочих дней со дня получения разрешения на ввод таких домов в эксплуатацию, за исключением случаев, если в многоквартирных домах в отношении всех жилых помещений, подлежащих продаже или передаче по максимальной цене одного квадратного метра жилья экономического класса, заключены договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, государственные и (или) муниципальные контракты и (или) предусмотрено заключение государственных и (или) муниципальных контрактов в соответствии с пунктом 1 части 5 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4.4.10.3. Проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров. 

4.4.10.4. Информацию о сроке заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, установленном в соответствии с частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4.4.11. Заключить с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического 

класса, по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей цены, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора договоры: 

4.4.11.1. Участия в долевом строительстве жилья экономического класса в период со дня размещения в соответствии с пунктом 5.2 Договора информации, указанной в пункте 4.4.10.1. Договора, до дня ввода в эксплуатацию многоквартирного дома строящегося в соответствии с Договором; 

4.4.11.2. Купли-продажи жилья экономического класса в многоквартирном доме, построенном в соответствии с Договором, в течение шести месяцев со дня ввода в эксплуатацию такого дома. 

4.4.12. Заключить государственные и (или) муниципальные контракты на приобретение жилья экономического класса по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, не превышающей цены, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, и в сроки, установленные частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в случае заинтересованности органов государственной власти или органов местного самоуправления, уполномоченных на заключение таких контрактов. 

4.5. Застройщик имеет право:

4.5.1. После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка, приобрести указанные земельные участки в аренду. 

Размер арендной платы за образованные земельные участки определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующие земельные участки. 

4.5.2. По истечении срока, предусмотренного пунктом 2 части 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на распоряжение указанными в пункте 4.4.5.

Договора жилыми помещениями без ограничений, установленных настоящим Договором.

4.5.3. С письменного согласия Администрации передавать права и обязанности по Договору лицу, которое соответствует требованиям, установленным статьей 46.8 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

5. Особые условия

5.1. Рассмотрение и утверждение документации по планировке территории осуществляется Администрацией Сальского городского поселения в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Максимальный срок выполнения - в соответствии с регламентом. 

5.2 Размещение на официальном сайте Администрации Сальского городского поселения в сети "Интернет" указанных в пунктах 4.4.10.1-4.4.10.4 информации и проектов договоров обеспечивается Администрацией Сальского городского поселения в течение трех рабочих дней со дня представления указанных информации и проектов договоров Застройщиком. 

5.3. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором. 

5.4. Передача объектов инженерной и другой инфраструктуры в муниципальную собственность, осуществляется на условиях и в порядке, предусмотренных пообъектными соглашениями, заключаемыми между Застройщиком и Администрацией Сальского городского поселения в течение срока, отведенного для комплексного освоения территории. 

5.5. Застройщик обеспечивает строительство на земельных участках в границах осваиваемой территории многоквартирных жилых домов традиционными способами строительства (несущие и ограждающие конструкции: бетонные, железобетонные, кирпич). 

5.6. В границах территории общего пользования возможно размещение парковочных мест в соответствии с Правилами застройки и землепользования, а так же устройство подъездов к жилым домам. 

5.7. Застройщик обеспечивает проведение государственной экспертизы проектной документации, а так же проверки достоверности сметной стоимости строительства объектов инженерно-технического обеспечения по земельным участкам и проектам жилищного строительства. 

5.8. Застройщик обеспечивает заключение договора на осуществление строительного контроля. 

6. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за невыполнение либо ненадлежащее выполнение условий настоящего Договора в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить. В случае наступления указанных обстоятельств, срок выполнения стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается на срок, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия. При этом, фактом подтверждения обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить, является акт уполномоченного органа. 

7. Порядок внесения изменений, прекращения действия и расторжения Договора

 7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон. При этом любые изменения и дополнения, вносимые в настоящий Договор, являются его неотъемлемой частью. 

7.2. Настоящий Договор прекращает свое действие при условии выполнения Сторонами обязательств, установленных настоящим Договором. 

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут: 

7.3.1. По соглашению Сторон. 

7.3.2. По требованию одной из сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором. Судебный спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Ростовской области.
7.3.3. В одностороннем порядке в случаях, установленных Договором. 

7.4. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, участках образованных из Участка (при наличии такого имущества). 

7.5. В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, произведенного по инициативе Арендодателя и по основаниям, установленным действующим законодательством и договором аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности, предоставляемого для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, настоящий Договор подлежит расторжению. 

8. Рассмотрение споров

8.1. Все возможные споры и разногласия, возникшие при исполнении настоящего Договора, Стороны будут стремиться решать путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке, в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

8.2. Место исполнения настоящего Договора – территория Сальского городского поселения. 

9. Прочие условия Договора

9.1. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

9.2. Настоящий Договор составлен на 7 (Семи) листах в 2 (двух) экземплярах, идентичных по содержанию, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

10. Место нахождения и реквизиты Сторон

	Администрация
	Администрация Сальского городского поселения

	
	Место нахождения: 347630, Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Ленина, 21

	
	ИНН

	
	

	
	

	Застройщик
	

	
	Место нахождения:

	
	

	
	

	
	


11. Подписи Сторон

Администрация                                                                                 Застройщик

Глава

Сальского городского поселения 

______________________ А.В. Стольный                                        _____________________________

                         М.П.                                                                                              М.П.
Приложение № 5 

к извещению о проведении аукциона на право заключения 

договора о комплексном освоении территории в целях 

строительства жилья экономического класса
Проект договора аренды земельного участка, 

предоставляемого для комплексного освоения территории 

в целях строительства жилья экономического класса

Ростовская область, 

город Сальск                                                                                         «___»___________ 2015г.

Администрация Сальского городского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________________., действующего на основании Устава муниципального образования «Сальское городское поселение», с одной стороны, и _______________________, в лице ____________________, действующего на основании _____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемый в дальнейшем "Арендатор" (далее при совместном упоминании именуемые Стороны), заключили настоящий Договор о следующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает Арендатору во временное возмездное владение и пользование земельный участок (далее - Участок), имеющий местоположение: Ростовская область, Сальский район, г. Сальск, ул. Магистральная, 16, для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса.

Разрешенное использование Участка: для размещения малоэтажных жилых домов  .


Приведенное описание вида использования Участка является окончательным и именуется в дальнейшем разрешенным использованием.

Площадь сдаваемого в аренду Участка 7020 кв. м. 

Кадастровый номер 61:57:0010857:71. 

Категория земель - земли населенных пунктов.

Сведения об ограничениях (обременениях) прав по использованию Участка: земельный участок находится в неразграниченной государственной собственности; участок не обременен каким-либо залогом или иными правами третьих лиц, а также никто не предъявлял претензий об установлении в отношении  земельного участка каких-либо подобных прав. 
Технические условия на подключение к сетям готовит Застройщик, для освоения данного земельного участка требуется:

Теплоснабжение – автономное;

Водоснабжение  централизованное;
Канализация централизованная; 

Электроснабжение;
Газоснабжение;
Источник финансирования – за счет средств застройщика

1.2. Основание передачи Участка в аренду: Протокол аукциона от __________ 2015 года о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
2. Арендная плата

2.1. Размер годовой арендной платы на 2015 год рассчитывается в соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса с Порядком управления и распоряжения земельными участками на территории муниципального образования «Сальское городское поселение», утвержденным решением Собрания депутатов Сальского городского поселения  от 30.04.2015г. №166, ст. 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

Апл. на 2015г. = Кст.з/у х 0,3% =  6 304 942,80 руб. х 0,3% =18914,83 руб. (восемнадцать  тысяч девятьсот четырнадцать руб. 83 коп.).

2.2. Арендная плата начинает исчисляться с __.___.2015 года.

2.3. Арендатор обязуется вносить арендную плату равными долями ежемесячно не позднее двадцать пятого числа текущего месяца.

           
2.4.Арендная плата по Договору вносится Арендатором на счет: _____________ в банк Отделение г.Сальска, БИК  _________, ИНН_________, КПП___________, ОКТМО________,  КБК ____________,  УФК  по Ростовской области  и считается оплаченной при условии поступления ее на указанный расчетный счет.

           2.5. Арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию Арендодателя:

в случае изменения кадастровой стоимости Участка,

в случае установления или изменения коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы, 

в случае изменения в установленном законодательством порядке налоговых ставок земельного налога.

2.6. Размер арендной платы может быть пересмотрен по требованию Арендодателя не чаще одного раза в год в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором. Об изменении размера арендной  платы Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде не менее, чем за 10 дней до момента внесения изменений.

2.7. Пеня за каждый день просрочки внесения арендной платы определяется в процентах от неуплаченной суммы арендной платы в размере 1/300 действующей ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Арендодатель имеет право:

1) расторгнуть договор (отказаться от исполнения договора) досрочно, если Арендатор: 

пользуется Участком с существенными нарушениями условий договора или целевого назначения Участка; 

нарушает законодательство об использовании и охране земель; 

существенно ухудшает качество земель при нерациональном использовании Участка, в том числе способами, приводящими к его порче; 

не выполняет (нарушает) озеленение и благоустройство Участка;

более двух раз подряд по истечении установленного срока не вносит арендную плату в установленном договором размере;

произвел несанкционированную застройку Участка;

2) в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, в соответствии с пунктом 2.6 настоящего договора аренды;

3) осуществлять контроль за использованием Участка Арендатором;

4) на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка в результате деятельности Арендатора.

3.2. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору Участок в срок и в состоянии, соответствующими условиям договора и целевому назначению Участка, а по окончании срока аренды принять Участок;

2) сообщить Арендатору о правах третьих лиц (сервитут, право залога, ипотека и др.) на Участок.

3.3. Арендатор имеет право:

1) владеть и пользоваться Участком в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором;

2) собственности на плоды, продукцию и доходы, полученные в результате использования Участка;

3) заложить право аренды с согласия Арендодателя;

4) на возмещение убытков в случае выкупа Участка для муниципальных нужд в порядке, установленном действующим законодательством. При изъятии Участка, Арендатору  не возмещаются затраты, связанные с произведенными им неотделимыми улучшениями;

5) на расторжение договора аренды земельного участка и возмещение убытков, вызванных задержкой предоставления Участка;

6) на выкуп земельных участков в границах ранее предоставленного в аренду для комплексного освоения в целях жилищного строительства земельного участка. Цена выкупа будет определена после утверждения документации по планировке территории и государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного строительства, в соответствии с видами разрешенного использования и в соответствии с законодательством, действующим на момент принятия решения Администрации Сальского городского поселения о предоставлении земельных участков в собственность.

3.4. Арендатор обязан:

1) представлять по требованию Арендодателя сведения о состоянии и использовании Участка;

2) своевременно вносить арендную плату за пользование Участком;

3) использовать Участок в соответствии с договором и целевым назначением, поддерживать его в надлежащем состоянии, если иное не установлено законом или договором, выполнить благоустройство и озеленение Участка; 

4) осуществить подготовку проекта планировки территории в составе с проектом межевания и градостроительными планами земельных участков в соответствии со статьями 41-46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для комплексного освоения в целях жилищного строительства – 12 месяцев, с даты заключения договора аренды;

 
5) осуществить проектирование (по расчету) на планируемой территории объектов жилищного назначения и объектов обслуживания населения, а также сетей и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Положением о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87. 

     Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончанию строительства безвозмездной передаче в муниципальную собственность – 36 месяцев, с даты заключения договора аренды;

6) обеспечить строительство на планируемой территории объектов жилищного назначения, иных объектов обслуживания населения, сетей и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры согласно разработанному проекту. 

Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков – 36 месяцев, с даты заключения договора аренды;

7) обеспечить безвозмездную передачу в собственность муниципального образования «Сальское городское поселение» объектов инженерной инфраструктуры после государственной регистрации в отношении них права собственности передающей стороны и наличии технических паспортов;

8) соблюдать требования земельного законодательства;

9) заключить договоры на вывоз и утилизацию отходов производства и потребления;

10) осуществлять уборку и содержание прилегающей территории, примыкающей к отведенному Участку, в порядке, установленном правилами содержания территории муниципального образования «Сальское городское поселение». 

4. Ответственность сторон

4.1. В случае  неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Арендатором, договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя в соответствии с действующим гражданским и земельным законодательством. При этом Арендодатель в претензии о расторжении договора вправе оговорить сроки устранения нарушения со стороны Арендатора.

4.2. Арендатор, не выполняющий обязательства, предусмотренные настоящим Договором, уплачивает Арендодателю штраф в размере 20 % годового размера арендной платы, а также обязан вернуть Участок Арендодателю в состоянии, обусловленном договором.

В случае неисполнения обязательств, указанных в подпунктах 4-6, взимается неустойка в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязательств, от размера арендной платы за каждый день просрочки, а также могут быть прекращены права на земельный участок, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и гражданским законодательством.

4.3. При расторжении договора сторона, допустившая нарушения, возмещает другой стороне в полном объеме убытки, понесенные в результате невыполнения или ненадлежащего исполнения соответствующих обязательств, включая упущенную выгоду в соответствии с законодательством. 

5. Особые обстоятельства

В настоящем договоре под особыми обстоятельствами понимается: взрыв, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, военные действия, забастовка, разрыв магистральных трубопроводов и другие, не зависящие от Арендатора обстоятельства непреодолимой силы.

Об изменениях качественных характеристик Участка, вызванных данными происшествиями, каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение о происшествиях должно документально подтверждаться. При продолжительности особых обстоятельств свыше 6 месяцев стороны должны выработать взаимоприемлемое решение, связанное с продолжением настоящего договора.

6. Рассмотрение споров

Споры, возникающие в период действия настоящего договора, разрешаются по соглашению сторон, либо в судебном порядке.

7. Изменение договора аренды

Изменения и дополнения к условиям настоящего договора совершаются в письменной форме, подписываются сторонами (их уполномоченными представителями), подлежат регистрации в Администрации Сальского городского поселения, а также в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за счет Арендатора, в порядке, установленном законодательством.

8. Дополнительные условия договора

8.1. Арендатор Участка вправе передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, вносить арендные права земельного участка в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив по согласованию органов местного самоуправления.
8.2.Стороны устанавливают, что условия настоящего договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения договора, со дня подписания его сторонами.                    

8.3. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

- акт приема-передачи земельного участка.

9. Срок действия и порядок прекращения договора

9.1. Настоящий договор действует до ____________ 2018 года. 

9.2.Арендатор обязан зарегистрировать настоящий договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним за счет собственных средств  в установленном законом порядке в течение трех месяцев после его подписании.

9.3.Арендодатель  вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в соответствии с действующим гражданским и земельным законодательством, при наличии письменного уведомления об этом другой стороны за один месяц до расторжения, в том числе в случае изменений действующего законодательства, при которых условия настоящего договора будут противоречить требованиям законодательства, а также в случае изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

9.4. Прием Участка Арендодателем после окончания срока аренды или досрочного расторжения договора осуществляется по акту приема - передачи. После подписания акта приема-передачи Участка договор считается расторгнутым.

9.5. Договор подписан  в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Договор зарегистрирован в Администрации Сальского городского поселения.

10. Реквизиты и подписи сторон

10.1. "Арендодатель": 

10.2. "Арендатор": ________________________________________                 

Арендодатель:                                                                                Арендатор:

Администрация

Сальского городского поселения                  

______________ _____________                                       ____________ __________

